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ВВЕДЕНИЕ
При подготовке к занятиям студентам рекомендуется последовательно изучить лекционный материал, соответствующий раздел учебника или учебного пособия, затем подобрать и изучить рекомендуемую научную литературу и нормативно-правовые акты.
В результате изучения дисциплины обучающийся должен:
уметь:
- ориентироваться в действующем законодательстве, регулирующем отношения, связанные с возникновением, осуществлением и защитой жилищных прав;
- грамотно толковать нормы права, правильно применять их в конкретной ситуации, разрешать практические задачи в жилищной сфере
знать:
- знать и понимать специфические особенности правового регулирования жилищных правоотношений
- основные нормативно-правовые акты, регулирующие жилищные правоотношения.




















Практическое занятие 1. Жилищное право, наука и учебная дисциплина
Контрольные вопросы 
1. Какой основополагающий нормативный правовой акт закрепляет право граждан на жилище? 
2. Как соотносятся понятия «право на жилище» и «жилищные права»? 
3. В чем заключается комплексный характер жилищного права? 
4. Какую классификацию можно дать жилищным отношениям? Аналитические вопросы и задания 
1. Раскройте понятие «жилищное право». 
2. В чем специфика предмета и метода жилищного права? 
3. Раскройте сущность принципов жилищного права. 
4. Перечислите способы реализации прав граждан на жилище. 
5. Назовите исключения из принципа неприкосновенности собственности

Практическая подготовка 2. Объекты жилищного права. Жилищные фонды: понятие и классификация 
Контрольные вопросы 
1. Как определяется понятие жилищного фонда? 
2. Какие классификации жилищного фонда выделяет жилищное законодательство? 
3. Каковы состав и назначение частного жилищного фонда, государственного жилищного фонда, муниципального жилищного фонда? 
4. Как можно охарактеризовать состав и назначение жилищного фонда социального использования, специализированного жилищного фонда, индивидуального жилищного фонда, жилищного фонда коммерческого использования? 
5. Что представляет собой государственный учет жилищного фонда, каковы его виды? 
Аналитические вопросы и задания 
1. Как соотносятся такие виды жилищного фонда, как частный, государственный и муниципальный? 
2. Какое соотношение имеют жилищный фонд социального использования, специализированный жилищный фонд, индивидуальный жилищный фонд, жилищный фонд коммерческого использования? 
3. Охарактеризуйте жилые помещения, которые входят в состав специализированного жилищного фонда. 
4. Для каких категорий граждан предназначены жилые помещения маневренного фонда? 
5. Дайте сравнительную характеристику помещений, входящих в состав специализированного жилищного фонда, а именно служебного жилого помещения и общежития. 
6. Охарактеризуйте в сравнении индивидуальный жилищный фонд и жилищный фонд коммерческого использования. 
Задачи 
1. ООО «Жилье гражданам» построило 10 мансардных жилых домов в г. Серпухове Московской области на берегу р. Оки. Дома в установленном порядке зарегистрированы как жилые и оснащены разнообразными теплоэнергетическими устройствами, автоматическими средствами управления и эксплуатации, широкой сетью коммуникаций, сантехническим, противопожарным и другим инженерным оборудованием. Квартиры в этих домах предоставлены работникам местной администрации. К какому виду жилищного фонда относятся построенные дома? Каков правовой режим данных жилых помещений? Могут ли проживать в этих домах работники местной администрации или в этих домах должны жить только работники ООО? Как должны быть оформлены отношения между жильцами и застройщиками? 
2. Администрация государственного предприятия «Квант» построила на средства предприятия для своих работников многоэтажный жилой дом. При заселении часть квартир была предоставлена медицинским работникам поликлиники, обслуживающей трудовой коллектив данного предприятия. По истечении некоторого времени ушел на пенсию один из старейших работников предприятия Гринберг У.Т., а работник Борискин И.М. был уволен за систематическое распитие спиртных напитков на рабочем месте. Администрация государственного предприятия «Квант» подала в суд два иска о выселении — Гринберга У.Т. и Борискина И.М. Оба ответчика с исками не согласились. К какому виду жилищного фонда можно отнести жилой дом, построенный государственным предприятием «Квант»? Какие решения должен принять суд?

Практическая подготовка 3. Жилищное законодательство в системе российского законодательства
Контрольные вопросы 
1. Каким образом определяется понятие «жилищное законодательство»? 
2. Какие международно-правовые акты относятся к источникам жилищного права? 
3. На каких примерах можно проиллюстрировать соотношение жилищного и гражданского законодательства? 
4. Как можно опровергнуть или обосновать утверждение о том, что судебная практика — это источник жилищного права? 
5. В каком случае акт жилищного законодательства может применяться к жилищным правам и обязанностям, возникшим до введения данного акта в действие? 
Аналитические вопросы и задания 
1. В чем состоит взаимосвязь между жилищным и гражданским законодательством? 
2. Могут ли нормативные правовые акты субъектов Российской Федерации, регулирующие жилищные отношения, противоречить федеральным законам? 
3. Назовите особенности действия жилищного законодательства во времени. 
4. Какой закон устанавливает правовую основу жилищного законодательства? 5. Назовите основные источники жилищного права.

Практическая подготовка 4. Жилое помещение как предмет жилищных правоотношений
Контрольные вопросы 
1. Что такое жилищные правоотношения? 
2. Какие виды жилищных правоотношений можно выделить? 
3. Что является объектом жилищных правоотношений? 
4. Кто входит в круг субъектов жилищных правоотношений? 
5. Каковы основания возникновения жилищных правоотношений? 
6. Что входит в содержание жилищных правоотношений? 
Аналитические вопросы и задания 
1. Приведите примеры организационных жилищных правоотношений. 
2. Приведите примеры имущественных жилищных правоотношений. 
3. Приведите примеры личных неимущественных жилищных правоотношений.

Практическая подготовка 5. Жилищный фонд
Контрольные вопросы 
1. Как определяется понятие жилищного фонда? 
2. Какие классификации жилищного фонда выделяет жилищное законодательство? 
3. Каковы состав и назначение частного жилищного фонда, государственного жилищного фонда, муниципального жилищного фонда? 
4. Как можно охарактеризовать состав и назначение жилищного фонда социального использования, специализированного жилищного фонда, индивидуального жилищного фонда, жилищного фонда коммерческого использования? 
5. Что представляет собой государственный учет жилищного фонда, каковы его виды? 
Аналитические вопросы и задания 
1. Как соотносятся такие виды жилищного фонда, как частный, государственный и муниципальный? 
2. Какое соотношение имеют жилищный фонд социального использования, специализированный жилищный фонд, индивидуальный жилищный фонд, жилищный фонд коммерческого использования? 
3. Охарактеризуйте жилые помещения, которые входят в состав специализированного жилищного фонда. 
4. Для каких категорий граждан предназначены жилые помещения маневренного фонда? 
5. Дайте сравнительную характеристику помещений, входящих в состав специализированного жилищного фонда, а именно служебного жилого помещения и общежития. 
6. Охарактеризуйте в сравнении индивидуальный жилищный фонд и жилищный фонд коммерческого использования. 
Задачи 
1. ООО «Жилье гражданам» построило 10 мансардных жилых домов в г. Серпухове Московской области на берегу р. Оки. Дома в установленном порядке зарегистрированы как жилые и оснащены разнообразными теплоэнергетическими устройствами, автоматическими средствами управления и эксплуатации, широкой сетью коммуникаций, сантехническим, противопожарным и другим инженерным оборудованием. Квартиры в этих домах предоставлены работникам местной администрации. К какому виду жилищного фонда относятся построенные дома? Каков правовой режим данных жилых помещений? Могут ли проживать в этих домах работники местной администрации или в этих домах должны жить только работники ООО? Как должны быть оформлены отношения между жильцами и застройщиками? 
2. Администрация государственного предприятия «Квант» построила на средства предприятия для своих работников многоэтажный жилой дом. При заселении часть квартир была предоставлена медицинским работникам поликлиники, обслуживающей трудовой коллектив данного предприятия. По истечении некоторого времени ушел на пенсию один из старейших работников предприятия Гринберг У.Т., а работник Борискин И.М. был уволен за систематическое распитие спиртных напитков на рабочем месте. Администрация государственного предприятия «Квант» подала в суд два иска о выселении — Гринберга У.Т. и Борискина И.М. Оба ответчика с исками не согласились. К какому виду жилищного фонда можно отнести жилой дом, построенный государственным предприятием «Квант»? Какие решения должен принять суд?

Практическая подготовка 6. Специализированный жилищный фонд
Контрольные вопросы 
1. Как определить понятие жилого помещения как объекта жилищных прав? 
2. Какие требования предъявляются к жилым помещениям? 
3. Какие виды жилых помещений выделяет жилищное законодательство? 
4. В чем выражается назначение жилого помещения? 
5. По каким правилам осуществляется пользование жилым помещением? 
6. Каковы пределы использования жилого помещения?
Аналитические вопросы и задания 
1. Как соотносятся понятия «жилой дом» и «часть жилого дома», «квартира» и «часть квартиры»? 
2. Охарактеризуйте требования, регламентирующие предназначенность жилого помещения для постоянного проживания. 
3. Дайте характеристику требованиям, регламентирующим допустимую степень воздействия на жилые помещения окружающей среды. 
4. При каких условиях допускается использование жилого помещения для осуществления профессиональной или индивидуальной предпринимательской деятельности? 
5. Дайте правовую характеристику понятия «промышленное производство». 
6. Относятся ли национальные жилища кочевых народов — юрты, чумы, иглу и пр., к жилым помещениям? Обоснуйте ответ.

Практическая подготовка 7. Основания предоставления специализированных жилых помещений
Контрольные вопросы 
1. В каких случаях не допускается перевод жилого помещения в нежилое помещение? 
2. В каких случаях не допускается перевод нежилого помещения в жилое помещение? 
3. Какие документы необходимо представить для перевода жилого помещения в нежилое и нежилого помещения в жилое? 
4. Каков порядок перевода жилого помещения в нежилое и нежилого помещения в жилое? 
5. Каковы основания отказа в переводе жилого помещения в нежилое или нежилого помещения в жилое? 
Аналитические вопросы 
1. Как соотносятся между собой условия перевода жилого помещения в нежилое помещение? 
2. Охарактеризуйте условия перевод нежилого помещения в жилое помещение. 3. Какой орган осуществляет процедуру перевода жилого помещения в нежилое помещение? 
4. В чем выражаются особенности процедуры представления заявления и документов на перевод помещений в орган, осуществляющий процедуру перевода, либо через многофункциональный центр? 
5. Когда перевод помещения считается завершенным? 
6. Возможно ли обжалование в суде решения об отказе в переводе жилого помещения в нежилое или нежилого помещения в жилое? Если да, то в каком порядке? 
Задача 
Иванов П.С. является собственником квартиры, расположенной на втором этаже многоквартирного дома. Он хочет разместить в квартире книжный магазин. Может ли Иванов П.С. организовать в квартире книжный магазин? При каких условиях он может это сделать?

Практическая подготовка 8. Перевод жилого помещения на другой правовой режим
Теоретическая часть.
В соответствии с абз. 2 п. 3. ст. 238 ГК РФ размещение собственником в принадлежащем ему жилом помещении предприятий, учреждений, организаций допускается только после перевода такого помещения в нежилое. Жилищный кодекс РФ не устанавливает оснований для перевода помещений из жилых в нежилые и наоборот, оставляя это на усмотрение владельца.
Перевод жилого помещения в нежилое  не допустим:
если такое помещение не отвечает установленным требованиям;
отсутствует возможность обеспечить соответствие такого помещения установленным требованиям;
если право собственности на такое помещение обременено правами каких-либо лиц.
Инициировать перевод жилого помещения в нежилое и нежилого в жилое вправе только собственник помещения или уполномоченное им лицо. Такой перевод осуществляется органом местного самоуправления.
Перепланировка проводится с сохранением функционального назначения помещений, переоборудование проводится для приспособления помещений к новому функциональному назначению, реконструктивные работы, в том числе выполняемые в комплексе с работами по перепланировке и переоборудованию помещений, предусматривают частичные изменения в несущих конструкциях и (или) в архитектурном облике здания. При этом не допускаются мероприятия и способы их реализации, нарушающие требования строительных, санитарно-гигиенических, экологических и эксплуатационно-технических нормативных документов, действующих для жилых помещений.
Часть 1 статьи 26 ЖК РФ содержит обязательное требование при осуществлении переустройства или перепланировки – согласование с органом местного самоуправления до проведения соответствующих действий. Перепланировка или переустройство, проведенные без согласования, считаются самовольными, и к ним применяются положения ст. 29 Жилищного кодекса, а также меры административной ответственности. Узаконение переустройства или перепланировки, произведенной самовольно, допускается только в судебном, административном порядке.

Вопросы.
1. Каков порядок перевода жилых и нежилых помещений?
2. Каковы последствия отказа в переводе жилого помещения в нежилое помещение и нежилого помещения в жилое помещение? 
3. Каковы последствия отказа в согласовании переустройства и перепланировки?
4. Каковы последствия самовольного переустройства и перепланировки.
5. Возможно ли сохранение жилого помещения в переустроенном и (или) перепланированном виде?

Задания 
1. Титов, будучи индивидуальным предпринимателем, приобрел приватизированную комнату размером 14 кв. м в коммунальной пятикомнатной квартире с целью расселения квартиры и последующего перевода ее в нежилое помещение. Квартира могла стать привлекательным офисом, так как находится в центре города, расположена на первом этаже дома, имеет два входа. Соседи Титова по квартире Киселевы отказались от предложения переехать в двухкомнатную квартиру или получить деньги за продажу четырех комнат. Поскольку попытка расселить квартиру не удалась, Титов вселил в принадлежащую ему комнату своего знакомого Самойлова.
Киселевы заменили замки в квартире, чтобы воспрепятствовать проживанию Самойлова, так как считали его вселение незаконным. Самойлов же неоднократно ломал замки входной двери, портил имущество соседей, угрожал побоями, создавал невозможные условия для проживания в квартире.
Обращения в правоохранительные органы результата не давали, так как Самойлов предъявил справку о регистрации в комнате Титова в качестве знакомого. Желая выселить Самойлова, Киселевы обратились к юристу за разъяснением по следующим вопросам:
– в каких случаях и при каких условиях возникает право проживания на жилой площади у лиц, вселенных собственником в принадлежащую ему комнату в коммунальной квартире:
– приобретают ли право проживания лица, зарегистрированные на жилой площади, если собственник не заключал с ними какого-либо договора;
– каким образом можно выселить Самойлова;
– как осуществить перевод жилого помещения в нежилое?

Практическая подготовка 9. Жилищные правоотношения
Контрольные вопросы 
1. Что такое перепланировка жилого помещения, какие мероприятия к ней относятся? 
2. Что такое переустройство жилого помещения, какие мероприятия оно включает? 
3. Какие документы необходимо представить для согласования переустройства и (или) перепланировки жилого помещения? 
4. Каков порядок согласования переустройства и (или) перепланировки жилого помещения? 
5. Каковы основания для согласования процедуры переустройства и (или) перепланировки жилого помещения? 
6. Какие последствия влекут самовольное переустройство и (или) перепланировка жилого помещения? 
Аналитические вопросы и задания 
1. Как соотносятся между собой понятия «перепланировка жилого помещения» и «переустройство жилого помещения»? 
2. Охарактеризуйте работы, которые относятся к перепланировке жилого помещения и к переустройству жилого помещения. 
3. Какой орган осуществляет процедуру согласования переустройства и (или) перепланировки жилого помещения? 
4. В чем состоят особенности процедуры согласования переустройства и (или) перепланировки жилого помещения? 
5. Возможно ли обжалование в суде решения об отказе в согласовании переустройства и (или) перепланировки жилого помещения? Если да, то в каком порядке? 
6. Как соотносятся гражданско-правовые и административные последствия самовольного переустройства и (или) перепланировки жилого помещения? Задачи 
1. Потапов И.Н. является нанимателем жилого помещения, отдельные комнаты в котором были затемнены, воздух оставался влажным. Потапов И.Н. самостоятельно произвел перепланировку квартиры, чтобы существенно улучшить качество предоставляемого помещения. Однако орган, осуществляющий согласование перепланировки и (или) переустройства, предъявил претензию о незаконном производстве перепланировки с требованием вернуть первоначальную планировку квартиры. Какие нарушения допустил Потапов И.Н.? Каков порядок проведения перепланировки и переустройства? Как должно быть оформлено разрешение на проведение перепланировки квартиры? 
2. Сидоров Р.Г. в квартире, принадлежащей ему на праве собственности, заделал дверной проем в ненесущей стене между комнатой и коридором и организовал в этой же стене дверной проем в другом месте, а также объединил лоджию и кухню, оставив радиатор отопления на прежнем месте. Какие нарушения допустил Сидоров? Какие правовые последствия могут возникнуть в связи с этим? Может ли Сидоров Р.Г. узаконить произведенную перепланировку? Каким образом он может это сделать?

Практическая подготовка 10. Субъекты жилищных отношений
Контрольные вопросы 
1. Как можно раскрыть понятие и содержание договора продажи жилых помещений? 
2. Какие существенные условия договора продажи жилых помещений вам известны? 
3. Каким образом можно охарактеризовать договор мены жилых помещений? 
4. Какие особенности присущи договору дарения жилого помещения? 
5. Какими характеристиками обладает пожертвование как разновидность дарения? 
6. Как можно определить договор ренты и какие виды его существуют? 
7. Каковы особенности договора постоянной ренты? 
Аналитические вопросы и задания 
1. Что входит в содержание права собственности на жилые помещения? 
2. В чем заключаются особенности продажи жилых помещений? 
3. Что происходит с правами на земельный участок при продаже находящегося на нем жилого дома? 
4. Существуют ли законодательные запреты и ограничения на получение подарков? 
5. В каких случаях даритель может отказаться от исполнения договора дарения? 6. В чем заключаются отличия пожизненной ренты от пожизненного содержания с иждивением? 
7. Перечислите сделки с жилыми помещениями, не подлежащие государственной регистрации.

Практическая подготовка 11. Возникновение жилищных отношений
Контрольные вопросы 
1. Кого можно признать членом семьи собственника? 
2. Какие права имеет бывший член семьи собственника жилого помещения? 
3. Какими правами на жилое помещение обладают члены семьи собственника и какие обязанности на него возлагаются? 
4. Какие основания предусмотрены для сохранения права пользования жилым помещением за бывшими членами семьи собственника? 
5. Вправе ли бывшие члены семьи собственника пользоваться жилым помещением против воли собственника? 
6. На какие категории лиц не распространяется действие п.4 ст. 31 ЖК РФ? 
7. Как осуществляется государственная регистрация права пользования жилым помещением на основании завещательного отказа? 
8. Имеет ли право получатель ренты сохранить за собой право пользования жилым помещением после заключения договора? 
9. Каковы последствия добровольного выхода и исключения из жилищного кооператива? 
10. Вправе ли исключенный (вышедший) член кооператива выкупить жилое помещение у кооператива? 
Аналитические вопросы 
1. В чем заключается особенность вещных прав лиц, не являющихся собственником жилого помещения по сравнению с иными вещными правами? 2. Вправе ли пользоваться жилым помещением лицо, являющееся членом семьи собственника, но не зарегистрированное собственником в жилом помещении в установленном порядке? 
3. Имеет ли член семьи собственника, вселенный в жилое помещение, право зарегистрировать в последнем других лиц, являющихся членами его семьи? 
4. На чем основывается возможность сохранения за бывшим членом семьи собственника права пользования жилым помещением? 
5. Распространяется ли правило о государственной регистрации права пользования жилым помещением, установленное п. 3 ст. 33 ЖК РФ, на получателя ренты по договору пожизненного содержания с иждивением? Задачи 
1. После смерти гражданина Иванова И.В. его дочери, гражданке Ивановой З.И., досталась по наследству квартира. В соответствии с завещанием отца в данной квартире имела право проживать старшая дочь Иванова И.В. — гражданка Ветрова О.И. Поскольку совместное проживание в квартире не представлялось возможным из-за неприязненных отношений, Иванова З.И. заключила с гражданином Симоновым Р.Т. договор купли-продажи квартиры. Став собственником, Симонов Р.Т. предъявил Ветровой О.И. иск о признании ее утратившей право пользования жилым помещением на основании норм ЖК РФ. Проанализируйте ситуацию. Какие нормы законодательства подлежат применению в данном случае? Какое решение должен принять суд? 
2. Гражданка Рыбакова Г.П. предъявила гражданину Зуеву И.М. иск о признании его утратившим право на жилое помещение. Свое требование Рыбакова Г.П. обосновала тем, что Зуев И.М. является сыном ее бывшего мужа, который умер в марте 2015 г. Рыбакова Г.П. являлась собственником жилого помещения, которое досталось ей по наследству от родителей. В 2013 г. она согласилась зарегистрировать в жилом помещении сына своего мужа от первого брака, если данное лицо не будет там проживать. Однако после смерти мужа его сын, Зуев И.М., решил вселиться в жилое помещение, несмотря на возражения Рыбаковой Г.П. Проанализируйте ситуацию. Приобрел ли Зуев И.М. право пользования жилым помещением после регистрации? Является ли Зуев И.М. членом семьи Рыбаковой Г.П.? Какое значение имеет смерть отца Зуева И.М.? Какое решение должен принять суд? 
3. Гражданин Иванов С.В., проживающий в жилом помещении, принадлежащем на праве собственности его сестре, заключил брак с гражданкой Симаковой Н.Д. После заключения брака Иванов С.В. попросил сестру зарегистрировать в жилом помещении свою супругу. Сестра не дала своего согласия. Иванов С.В. обратился в юридическую консультацию для разъяснения ему его жилищных прав. Проанализируйте ситуацию. Какой объем прав в отношении жилого помещения имеется у Иванова С.В.? Вправе ли Иванов С.В. зарегистрировать в жилом помещении свою супругу без согласия сестры, которая является единственным собственником жилого помещения? Вправе ли сестра прекратить его пользование жилым помещением? Какие условия для этого должны быть соблюдены?

Практическая подготовка 12. Изменение жилищных отношений
Контрольные вопросы 
1. В какой форме заключается договор купли-продажи недвижимого имущества, каковы особенности его оформления? 
2. Что понимается под государственной регистрацией прав на недвижимое имущество и сделок с ним? 
3. Для каких целей служит передаточный акт? 
4. В какой форме заключается договор мены? 
5. Какой законодательный акт регулирует государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним? 
6. Какие этапы включает порядок проведения государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним? 
Аналитические вопросы и задания 
1. Какие правовые последствия влечет государственная регистрация прав на недвижимое имущество и сделок с ним? 
2. Проанализируйте формы различных сделок, направленных на приобретение жилых помещений в частную собственность. 
3. Каков порядок заключения договора купли-продажи недвижимого имущества? 
4. Проанализируйте последствия несоблюдения простой письменной формы договора ренты жилого помещения. 
5. Проанализируйте цели государственной регистрации обременения (ограничения) прав на жилое помещение как объект недвижимого имущества. Задачи 
1. При проведении государственной регистрации прав были допущены технические ошибки. Проанализируйте ст. 21 Закона о государственной регистрации и определите, в каком порядке закон регламентирует исправление таких ошибок. 
2. Одна из сторон договора купли-продажи жилого помещения уклоняется от государственной регистрации перехода права собственности на недвижимость. Проанализируйте положения ст. 551 ГК РФ, касающиеся вопросов государственной регистрации перехода права собственности на недвижимость, и укажите, какие действия другая сторона вправе предпринять для обеспечения государственной регистрации перехода права собственности, а также на возмещение каких убытков эта сторона вправе рассчитывать.

Практическая подготовка 13. Раздел жилого помещения. Объединение пользователей жилого помещения в одну семью
Теоретическая часть.
В качестве собственников жилых помещений могут выступать как физические, так и юридические лица, а также публичные образования (Российская Федерация, субъекты Российской Федерации, муниципальные образования).
В соответствии с п. 1 ст. 288 ГК РФ собственник осуществляет права владения, пользования и распоряжения принадлежащим ему жилым помещением в соответствии с его назначением.
Переход права собственности может быть в следующих формах: купля-продажа, дарение, мена, рента, наследство. Подтверждается право собственности правоустанавливающими документами. В соответствии с Конституцией РФ признается частная, государственная, муниципальная и иные формы собственности.
Собственник может совершать любые сделки с принадлежащей ему собственностью.
Право собственности на жилое помещение может принадлежат как одному члену семьи, таки нескольким. В случае, если жилье приобретается в период брака, то оно является общей совместной собственностью супругов.  
Статья 31 ЖК РФ корреспондирует со ст. 292 ГК РФ, в соответствии с которой члены семьи собственника, проживающие в принадлежащем ему жилом помещении, имеют право пользования этим помещением на условиях, предусмотренных жилищным законодательством.
Под завещательным отказом понимается возложение завещателем на одного или нескольких наследников по завещанию или по закону исполнения за счет наследства какой-либо обязанности имущественного характера в пользу одного или нескольких лиц (отказополучателей), которые приобретают право требовать исполнения этой обязанности. Завещательный отказ должен быть установлен в завещании.	 
Договор пожизненного содержания с иждивением является разновидностью договора ренты. Его особенности регулируются гл. 33 ГК РФ. Согласно п. 1 ст. 601 ГК РФ по договору пожизненного содержания с иждивением получатель ренты – гражданин передает принадлежащие ему жилой дом, квартиру земельный участок или иную недвижимость в собственность плательщика ренты, который обязуется осуществлять пожизненное содержание с иждивением гражданина и (или) указанного им третьего лица (лиц).

Вопросы 
1. Определите понятие члена семьи собственника жилого помещения.
2. Что собой представляет завещательный отказ?
3. Каков объем прав и обязанностей собственника жилого помещения?
4. Какие способы перехода права собственности на жилое помещение предусмотрены действующим законодательством?
5. Назовите основания прекращения права члена семьи собственника жилого помещения пользоваться этим жилым помещением?
6. В каком порядке возможно выселение гражданина, право пользования жилым помещением собственника которого прекратилось? 

Задания 
1. Панфилову принадлежала на праве собственности двухкомнатная квартира, которая была приобретена по договору купли-продажи в период брака. Так как Панфилов проживал в квартире своей жены, супруги решили сдать квартиру по договору найма с целью получения дополнительного дохода.
Для поиска потенциальных нанимателей Панфилов обратился в агентство недвижимости, которое предложило ему оказать услуги и по оформлению данного договора. Проект договора понравился Панфилову, однако он усомнился в правильности указания на то, что договор подлежит государственной регистрации. Кроме того, Панфилов не согласился с тем, что он как наймодатель должен пройти регистрацию в качестве индивидуального предпринимателя, так как занимаемая им должность не позволяла ему сочетать избранный род занятий с предпринимательством. Сомневаясь в правильности позиции агентства, Панфилов обратился за консультацией к юристу.
Какой ответ должен дать юрист?

Практическая подготовка 14. Перепланировка жилого помещения
Контрольные вопросы 
1. Что такое специализированный жилищный фонд? Какие помещения к нему относятся? 
2. Как определить договор найма специализированного жилого помещения и в чем его особенности? 
3. Каковы права, обязанности и ответственность сторон договора найма специализированного жилого помещения (наймодателя и нанимателя)? 
4. Каковы основания и порядок предоставления жилого помещения по договору найма специализированного жилого помещения? 
Аналитические вопросы и задания 
Дайте сравнительно-правовую характеристику видов жилых помещений специализированного жилищного фонда. Как соотносятся между собой понятия «учетная норма» и «норма предоставления площади жилого помещения», каково их содержание? Каковы нормы предоставления различных видов жилых помещений специализированного жилищного фонда по договору найма специализированного жилого помещения? Охарактеризуйте предмет договора найма специализированного жилого помещения и особенности пользования жилым помещением по данному договору. 
Задачи 
Гр. Гречкину А.М. как сотруднику администрации была предоставлена комната в 2-комнатной квартире. Эта комната решением местной администрации отнесена к служебной. Гречкин А.М. зарегистрировался и вселился в это жилое помещение вместе с женой и ребенком. Через два года Гречкин А.М. перешел на работу в администрацию другого муниципального образования, потребовав выделения для себя служебной жилой площади. В прежней комнате остались проживать жена, с которой Гречкин к этому времени оформил развод, и ребенок. По месту прежней работы от Гречкина потребовали немедленно освободить служебную жилую площадь и выселить всю семью. При этом делалась ссылка, что служебная жилая площадь предоставляется только сотрудникам данной администрации, а жена Гречкина в трудовых отношениях с администрацией не состоит. Каковы особенности правового режима служебной жилой площади? Обоснованы ли требования о выселении жены и ребенка Гречкина А.М.?

Практическая подготовка 15. Прекращение жилищных отношений
Контрольные вопросы 
1. Каковы основания изменения договора социального найма жилого помещения? 
2. Каков порядок вселения в жилое помещение граждан в качестве членов семьи нанимателя по договору социального найма? 
3. Как можно определить понятие договора обмена жилыми помещениями, предоставленными по договору социального найма? 
4. Каковы случаи запрета заключения договора обмена? 
Аналитические вопросы и задания 
1. Дайте сравнительно-правовую характеристику договора обмена и договора мены. 
2. Охарактеризуйте порядок признания члена семьи нанимателя или бывшего члена семьи нанимателя утратившим право пользования жилым помещением по договору социального найма. 
3. В чем состоят особенности оформления обмена жилыми помещениями? Задачи 
1. Петрова А.М. на основании договора социального найма проживала в комнате площадью 14 кв. м, расположенной в 2-комнатной коммунальной квартире. За месяц до смерти она совершила обмен жилплощади со своей сестрой, также занимавшей комнату на основании договора социального найма, в результате чего вселилась в 2-комнатную квартиру к племяннику. После смерти Петровой А.М. ее бывшие соседи по коммунальной квартире подали в суд иск о признании обмена недействительным, посчитав при этом, что комната площадью 14 кв. м должна быть передана в их пользование. Какое решение должен принять суд?

Практическая подготовка 16. Распоряжение жилыми помещениями
Контрольные вопросы 
1. Какие существуют основания прекращения жилищных правоотношений? 
2. Как можно определить понятие выселения из жилого помещения и в чем его отличие от освобождения жилого помещения? 
3. Какие существуют основания и условия выселения при прекращении договора социального найма? 
4. В чем заключаются основания и условия выселения при прекращении договора найма жилого помещения жилищного фонда социального использования? 
5. Какие установлены основания и условия выселения при прекращении договора найма жилого помещения специализированного жилищного фонда? Аналитические вопросы и задания 
1. Супруги с двумя детьми и отцом супруги проживали в 2-комнатной квартире по договору социального найма. После расторжения брака бывший супруг при сохранении регистрации проживал на другой площади. Через четыре года после расторжения брака бывший супруг без согласования с бывшей супругой и ее отцом зарегистрировал ребенка, рожденного во втором браке, на жилой площади по месту своей регистрации. Бывшая супруга считает, что его действия нарушают жилищные права ее детей, ее отца и ее самой. Может ли бывшая супруга предпринять какие-либо действия, направленные на восстановление жилищных прав своей семьи? 
2. Семья, состоящая из трех человек, проживает в квартире общежития квартирного типа, предоставленной в 1995 г. главе семьи как сотруднику органов внутренних дел. В 2001 г. семья была принята на учет по улучшению жилищных условий. В 2004 г. глава семьи уволился из органов внутренних дел. В 2006 г. администрация города, которой принадлежало здание общежития, потребовала, чтобы семья освободила квартиру, так как она относится к специализированному жилищному фонду. Законны ли требования администрации? Какие жилищные права есть у семьи? 
Задачи 
1. Квартира № 15 в доме 25 по ул. О. в г. Калининграде общей площадью 17,34 кв. м, жилой площадью 14,9 кв. м находится в муниципальной собственности. Нанимателем указанного жилого помещения является О.П.И., которая зарегистрирована в указанном жилом помещении. Кроме нее в данном жилом помещении зарегистрированы ее дочь, У.Е.С., несовершеннолетние внуки, У.С.А и У.А.А., а также зять, У.А.Е. В доме произошел пожар, что послужило основанием для капитального ремонта жилого дома. Постановлением мэра г. Калининграда нанимателю О.П.И. и ее дочери У.Е.С. вместе с детьми и зятем были предоставлены для проживания два жилых помещения маневренного фонда (две однокомнатные квартиры). Через несколько месяцев постановлением мэра г. Калининграда жилой дом № 25 по ул. О. включен в список № 1 жилых домов, не пригодных для постоянного проживания в связи с произошедшими пожарами, обрушением или аварийным состоянием конструкций, эксплуатация которых опасна для жизни людей. В связи с этим администрация городского округа «Город Калиниград» издала постановление, в соответствии с которым О.П.И. на семью из пяти человек, включая дочь, зятя, внуков, по договору социального найма предоставлено жилое помещение в виде однокомнатной квартиры общей площадью 41 кв. м в пределах границ города. О.П.И. отказалась от предоставленной квартиры и не стала заключать новый договор социального найма в отношении предоставленной квартиры. Возражения О.П.И. и членов ее семьи основаны на следующих обстоятельствах: 1) на момент принятия решения о предоставлении им однокомнатной квартиры, они уже проживали в двух квартирах, площадь и количество комнат которых гораздо больше, чем им предоставляют; 2) у О.П.И. испортились отношения с зятем, и она не желает с ним жить в одном жилом помещении. Дайте правовую оценку сложившейся ситуации.

Практическая подготовка 17. Предоставление жилого помещения по договору социального найма
Алгоритм выполнения:
I. Предмет договора
II. Обязанности сторон
III. Права сторон
IV. Пользование имуществом наймодателя, находящимся в жилом помещении, и помещениями в наемном доме социального использования, предназначенными для удовлетворения социально-бытовых потребностей
V. Размер платы за наем жилого помещения. Внесение платы за наем жилого помещения и коммунальные услуги
VI. Ответственность наймодателя, нанимателя и проживающих совместно с ним граждан
VII. Порядок изменения, расторжения и прекращения договора
VIII. Срок действия договора и заключение договора найма жилого помещения жилищного фонда социального использования на новый срок
IX. Прочие условия
X. Реквизиты сторон
XI. Подписи сторон

Основные теоретические положения: Понятие и характеристика договора социального найма. Предмет и стороны договора социального найма. Срок и форма договора социального найма. Права и обязанности сторон по договору социального найма. Ответственность сторон по договору социального найма.

Задания
I. Составьте типовой договор социального найма жилого помещения между Вами и ОАО «БорЖилСтрой», директор – Сёмушкин Алексей Павлович.
II. Ответьте на вопросы:
1. Каков порядок изменения, прекращения и расторжения договора социального найма?
2. Каков порядок вселения временных жильцов по договору социального найма жилого помещения?
3. Каковы основания признания граждан нуждающимися в жилых помещениях, предоставляемых по договору социального найма? 
4. Каким гражданам жилые помещения предоставляются вне очереди?
5. Подлежат ли снятию с учета граждане, принятые на учет в качестве нуждающихся в предоставлении жилого помещения до введения в действие ЖК РФ, если в соответствии с новым законодательством у них отсутствуют основания быть принятыми на учет?
6. Каков порядок предоставления жилого помещения по договору социального найма?
7. Является ли непроживание в жилом помещении бывшего члена семьи нанимателя жилого помещения по договору социального найма основанием для признания его утратившим право на проживание?
8. Какие обстоятельства должны быть учтены при предоставлении гражданам жилого помещения по договору социального найма в связи со сносом дома?
III. Заполните таблицу: 
	
	Наниматель
	Наймодатель

	Права
	
	

	Обязанности
	
	

	Ответственность
	
	



Требования к оформлению результатов (отчета):
Практическая работа должна соответствовать следующим требованиям:
1. Работа выполняется на белых листах формата А-4, ручкой синего цвета или черного цвета, с использованием чертежных материалов, если необходимо, в отдельных файлах.
2. Иметь соответствующим образом оформленный титульный лист.
3. Задания должны выполняться в строгом соответствии с инструкцией.
4. Работа должна быть выполнена грамотно, аккуратно с соблюдением полей, отступов.
5. При выполнении ситуаций, задач по правовым дисциплинам обязательна сноска на соответствующий нормативный акт.
6. Ответы на вопросы должны быть точными, грамотными, полными.
7. Предложенные схемы, таблицы - заполнены. 
8. На занятиях иметь соответствующий нормативный материал.
9. Если необходимо – изложить свою точку зрения с последующей аргументацией, приведением примеров из практики.

Задачи
1. Потапов, проживающий в снимаемой им по договору коммерческого найма в квартире Рудина, решил остеклить лоджию и заключил договор с подрядчиком. Остекление обошлось Потапову в 10 тыс.руб., которые он решил зачесть в счёт будущих платежей Рудину. Узнав о том, что Потапов самовольно остеклил лоджию и не будет выплачивать ему следующие два платежа по договору, Рудин обратился в суд с требованием о расторжении договора с Потаповым и выселении его без предоставления другого жилого помещения.
Решите дело.

2. Игнатова проживает в одной квартире со свекровью, которую они занимают по договору социального найма. Она обратилась в суд с просьбой о выдаче судебного приказа. В заявлении указала, что просит выселить свекровь из квартиры без предоставления другого жилого помещения, сославшись на невозможность совместного проживания из-за скандалов, систематически учиняемых последней.
Какими законами, иными нормативно-правовыми актами необходимо руководствоваться в данном споре?
Какое решение и судебный акт принять суду?
Каковы условия возникновения права постоянного пользования жилым помещением у члена семьи нанимателя жилого помещения, вселяющегося в несвободное жилище, где уже проживают другие лица?
Составьте проект резолютивной части судебного акта, используя условия задачи.
3. Супруги с несовершеннолетним ребенком состояли на очереди нуждающихся в улучшении жилищных условий. Нанимателем жилого помещения является жена. После получения ордера на квартиру она с ребенком вселилась в жилище, заключила договор социального найма жилого помещения с жилищно-эксплуатационной организацией, зарегистрировала троих членов семьи, оплачивает коммунальные платежи из общего бюджета семьи. Супруг не вселился, так как после смерти матери получил ее приватизированную двухкомнатную квартиру, которой пользуется, так как она расположена вблизи его места работы.
Приобрел ли право пользования предоставленным жилым помещением супруг нанимателя?
Какими законами, иными нормативно-правовыми актами необходимо руководствоваться в данном споре?
В случае распада семьи, какой иск необходимо предъявить нанимателю в данной ситуации?
Какие доводы должны лечь в основу удовлетворения требований нанимателя?
4. Семья Лобовых занимала 2 комнаты в коммунальной квартире на 3 человек по договору социального найма. Жилуправление обратилось с иском о выселении семьи Лобовых и переселении их на постоянной основе в отдельную 2-комнатную квартиру большего размера, мотивируя требования тем, что дом подлежит капитальному ремонту с перепланировкой, не сохраняющей первоначальный размер жилища. Предоставленное жилое помещение расположено в благоустроенном доме со всеми удобствами. Ответчики отказываются получать новую квартиру, так как она находится в другом районе города Москвы.
Какими законами, иными нормативно-правовыми актами необходимо руководствоваться в данном споре?
Какое решение принять суду?
Возможно ли выселение граждан без предоставления другого жилого помещения?
Составьте проект резолютивной части судебного акта, используя условия задачи.
5. В 2009 году граждане вселились в жилое помещение по ордеру, которое занимают по условиям договора социального найма. В письменной форме в установленном законом порядке договор социального найма жилого помещения заключен не был. Наймодатель предъявил иск в суд о расторжении договора социального найма жилого помещения и выселении проживающих с предоставлением другого жилого помещения. В своих возражениях ответчики указали на основания к отказу в иске отсутствие письменного договора найма, а также тот факт, что ими поданы документы на приватизацию квартиры, которая не завершена к моменту рассмотрения спора в суде.
Какими законами, иными нормативно-правовыми актами необходимо руководствоваться в данном споре?
Какие составляющие, выработанные судебной практикой, являются обязательными к учету при решении вопроса о признании права постоянного пользования жилым помещением?
Какие требования подлежат обязательному учету при выселении гражданина из приватизированного им сносимого жилого помещения?

Практическая подготовка 18. Предоставление жилых помещений по договорам найма жилых помещений жилищного фонда социального использования
Алгоритм выполнения:
1. По договору найма специализированного жилого помещения одна сторона - собственник специализированного жилого помещения (действующий от его имени уполномоченный орган государственной власти или уполномоченный орган местного самоуправления) или уполномоченное им лицо (наймодатель) обязуется передать другой стороне - гражданину (нанимателю) данное жилое помещение за плату во владение и пользование для временного проживания в нем.
2. Договор найма специализированного жилого помещения заключается на основании решения о предоставлении такого помещения.
3. В договоре найма специализированного жилого помещения определяются предмет договора, права и обязанности сторон по пользованию специализированным жилым помещением.
4. Наниматель специализированного жилого помещения не вправе осуществлять обмен занимаемого жилого помещения, а также передавать его в поднаем.
5. К пользованию специализированными жилыми помещениями по договорам найма таких жилых помещений применяются правила, предусмотренные статьей 65, частями 3 и 4 статьи 67 и статьей 69 настоящего Кодекса, за исключением пользования служебными жилыми помещениями, к пользованию которыми по договорам найма таких помещений применяются правила, предусмотренные частями 2 - 4 статьи 31, статьей 65 и частями 3 и 4 статьи 67 настоящего Кодекса, если иное не установлено другими федеральными законами.
6. В договоре найма специализированного жилого помещения указываются члены семьи нанимателя.
7. Договор найма специализированного жилого помещения заключается в письменной форме.
8. Типовые договоры найма специализированных жилых помещений утверждаются Правительством Российской Федерации.

Основные теоретические положения: Виды жилых помещений специализированного жилищного фонда. Отнесение жилого помещения к специализированному жилищному фонду. Основания предоставления специализированных жилых помещений. Права, обязанности и ответственность сторон по договору найма специализированного жилого помещения. Расторжение и прекращение договора найма специализированного жилого помещения. Предоставление служебных жилых помещений и жилых помещений в общежитиях. Предоставление жилых помещений для социальной защиты отдельных категорий граждан.

Порядок выполнения 
(практические задания и рекомендации по их выполнению):
Задания.
I. Составьте договор найма жилого помещения в общежитии между Вами и Ставропольским многопрофильным колледжем. 

II. Ответьте на вопросы:
1. Что представляет собой специализированный жилищный фонд?
2. Каковы виды жилых помещений специализированного жилищного фонда и их правовой режим?
3. Назовите основания предоставления специализированных жилых помещений.
4. В каких случаях договор найма специализированных жилых помещений может быть расторгнут? В каких прекращен?
5. Перечислите права и обязанности сторон по договору найма специализированных жилых помещений. 
6. К каким жилищным фондам по форме собственности могут относиться специализированные жилые помещения?
7. В чем заключаются отличия договора социального найма от договора найма специализированного жилого помещения?
8. Перечислите граждан, которым могут быть предоставлены служебные жилые помещения.  
III. Заполните таблицу:
	

	Договор коммерческого найма
	Договор социального найма
	Договор найма специализированных жилых помещений

	Стороны договора
	
	
	

	Срок найма
	
	
	

	Объект найма
	
	
	

	Оплата по договору
	
	
	

	Форма договора
	
	
	

	Юридическая природа договора
	
	
	


Требования к оформлению результатов (отчета):
Практическая работа должна соответствовать следующим требованиям:
1. Работа выполняется на белых листах формата А-4, ручкой синего цвета или черного цвета, с использованием чертежных материалов, если необходимо, в отдельных файлах.
2. Иметь соответствующим образом оформленный титульный лист.
3. Задания должны выполняться в строгом соответствии с инструкцией.
4. Работа должна быть выполнена грамотно, аккуратно с соблюдением полей, отступов.
5. При выполнении ситуаций, задач по правовым дисциплинам обязательна сноска на соответствующий нормативный акт.
6. Ответы на вопросы должны быть точными, грамотными, полными.
7. Предложенные схемы, таблицы - заполнены. 
8. На занятиях иметь соответствующий нормативный материал.
9. Если необходимо – изложить свою точку зрения с последующей аргументацией, приведением примеров из практики.

Задачи 
1. В процессе строительства дома ЖСК один из членов ЖСК, Борисов, умер. На момент смерти им была выплачена половина пая. Жена умершего Борисова обратилась в кооператив с требованием о приеме ее в члены ЖСК на том основании, что она является наследницей умершего и обладает преимущественным правом на вступление в ЖСК. В кооператив также обратилась престарелая мать умершего, которая также
считала, что имеет преимущественное право на вступление в кооператив в связи с тем, что она и сын были зарегистрированы по месту жительства в однокомнатной квартире.
ЖСК отказался принять вдову Борисова в члены кооператива, так как она проживает в 3-комнатной квартире жилой площадью 41 кв. м с родителями и сестрой, поэтому не является нуждающейся в улучшении жилищных условий. На том же основании было отказано в приеме в члены кооператива и матери умершего. Вдова и мать Борисова обратились в суд.
Суд вынес решение в пользу вдовы Борисова, ссылаясь на то, что у нее еще при жизни мужа возникло право собственности на паенакопление, а следовательно, и преимущественное право на вступление в кооператив. ЖСК и мать Борисова обратились с кассационными жалобами в городской суд.
Какое решение должен вынести городской суд? Каковы отличия в правовом положении ЖСК, а также его членов до и после полной выплаты паевых взносов?

2. Стороны заключили договор найма на полтора года, и наниматель, прибыв из общежития с семьей из 4 человек, вселился в квартиру собственника, проживавшего в этот период по другому адресу у жены. Через год возникла необходимость досрочного расторжения договора найма, так как в семье собственника родились близнецы. Возражая освободить жилище, наниматель сослался на отсутствие надлежащих условий проживания в общежитии; и указал на не истекший срок договора.
В каком порядке расторгается договор найма жилого помещения, и каковы правовые последствия его расторжения?
В чем отличие договоров найма жилого помещения социального и коммерческого?
Какими законами, иными нормативно-правовыми актами необходимо руководствоваться в данном споре?
Решите спор, составив проект резолютивной части судебного акта по условиям задачи.

3. В 1985 г. супруги Громовы с двумя несовершеннолетними детьми получили квартиру в ЖСК «Морской». Член-пайщик Громов в июле 2019 году выплатил последний паевой взнос. В 2020 г. Громов умер. Чтобы оформить наследство, жена умершего обратилась в суд с заявлением об установлении факта выплаты паенакоплений в ЖСК «Морской» в полном объеме, так как справку о выплате стоимости квартиры ей не выдали из-за нахождения бухгалтера ЖСК в больнице.
Когда возникает право собственности на жилое помещение в ЖСК? Какие исключения имеются из общего правила?
Дайте перечень отличий приобретения права собственности на жилое помещение по договору купли-продажи квартиры и приобретению ее в жилищно-строительном кооперативе.
Какими законами, иными нормативно-правовыми актами необходимо руководствоваться в данном споре?
Какое решение принять суду?

4. Расскажите о способе приобретения права собственности на жилое помещение по судебному решению. Приведите перечень и основные отличия остальных способов.
О чем должно быть решение?
Какими законами, иными нормативно-правовыми актами необходимо руководствоваться в данном споре?
Когда возникает право собственности в данном способе приобретения права:
- при принятии решения;
- в момент провозглашения решения;
- вступлении решения в законную силу;
- получении его копии из суда;
- регистрации в государственном органе по регистрации недвижимости;
- получении свидетельства о праве собственности на жилое помещение;
- включении в реестр нотариуса.
Составьте проект резолютивной части судебного акта, используя условия задачи.

Практическая подготовка 19. Оформление прав на жилое помещение и сделок с ним
Алгоритм выполнения:
Право собственности на имущество, которое имеет собственника, может быть приобретено другим лицом на основании договора купли-продажи, мены, дарения или иной сделки об отчуждении этого имущества.
В случае смерти гражданина право собственности на принадлежавшее ему имущество переходит по наследству к другим лицам в соответствии с завещанием или законом.
В случае реорганизации юридического лица право собственности на принадлежавшее ему имущество переходит к юридическим лицам - правопреемникам реорганизованного юридического лица.
В случаях и в порядке, предусмотренных настоящим Кодексом, лицо может приобрести право собственности на имущество, не имеющее собственника, на имущество, собственник которого неизвестен, либо на имущество, от которого собственник отказался или на которое он утратил право собственности по иным основаниям, предусмотренным законом.
Член жилищного, жилищно-строительного, дачного, гаражного или иного потребительского кооператива, другие лица, имеющие право на паенакопления, полностью внесшие свой паевой взнос за квартиру, дачу, гараж, иное помещение, предоставленное этим лицам кооперативом, приобретают право собственности на указанное имущество.

Основные теоретические положения: Основания возникновения права собственности на жилые помещения. Права и обязанности собственника жилого помещения. Права и обязанности членов семьи собственника жилого помещения. Категории граждан, которые относятся или могут быть признаны членами семьи собственника жилого помещения. Право общей собственности на жилой дом (квартиру) – право общей совместной собственности и право общей долевой собственности.
Основания прекращения права собственности на жилые помещения.

Порядок выполнения 
(практические задания и рекомендации по их выполнению):
Задания.
Ответьте на вопросы
1. Дайте определение понятию «право собственности на жилые помещения». 
2. Какие основания возникновения права собственности на жилые помещения вы знаете? Охарактеризуйте каждый из них.
3. Каковы права и обязанности собственника на жилое помещение? Каковы права и обязанности граждан, проживающих совместно с собственником в принадлежащем ему жилом помещении? 
4. Как обеспечиваются жилищные права собственника жилого помещения при изъятии земельного участка для государственных или муниципальных нужд? 
5. С какого момента у гражданина возникает право собственности на построенный им жилой дом? 
6. Какие последствия возникают для гражданина, самовольно построившего жилой дом?
7. Какие формы содействия со стороны государственных органов и органов местного самоуправления в строительстве и приобретении гражданами жилого дома вы знаете?
8. Возможно ли восстановление судом пропущенного 3-летнего срока для реализации отказ о получателем своего права пользования жилым помещением по завещательному отказу? 

Решите задачу:
Золотая рыбка исполнила одно из желаний Старика и Старухи по поводу предоставления дворца. Возникло ли право собственности на дворец у последних, и правомерно ли изъятие Рыбкой дворца для исполнения следующего желания? Проанализируйте ситуацию. Изменится ли Ваше решение при наличии у стариков нетрудоспособных иждивенцев?
Требования к оформлению результатов (отчета):
Практическая работа должна соответствовать следующим требованиям:
1. Работа выполняется на белых листах формата А-4, ручкой синего цвета или черного цвета, с использованием чертежных материалов, если необходимо, в отдельных файлах.
2. Иметь соответствующим образом оформленный титульный лист.
3. Задания должны выполняться в строгом соответствии с инструкцией.
4. Работа должна быть выполнена грамотно, аккуратно с соблюдением полей, отступов.
5. При выполнении ситуаций, задач по правовым дисциплинам обязательна сноска на соответствующий нормативный акт.
6. Ответы на вопросы должны быть точными, грамотными, полными.
7. Предложенные схемы, таблицы - заполнены. 
8. На занятиях иметь соответствующий нормативный материал.
9. Если необходимо – изложить свою точку зрения с последующей аргументацией, приведением примеров из практики.

1. Собственник квартиры на последнем этаже многоэтажного дома использовал чердачные помещения для размещения своего спортивного зала и хранения вещей. Староста дома обратился в суд с исковым заявлением о сносе самовольно произведенных собственником квартиры перепланировок чердака. Определите правовой статус участников данных правоотношений и разрешите спор, по существу.

2. Супруги Кузины после расторжения брака продолжали проживать в квартире, принадлежащей им на праве общей долевой собственности. Через два года Кузин зарегистрировал брак с Петровой Н. В. Однако Кузина отказалась дать согласие на регистрацию Петровой по данному адресу.
В каком порядке собственники могут осуществлять в данном случае принадлежащие им правомочия?
Возможно ли выделение долей данной квартиры в натуре?

3. В квартире Ждановой, принадлежащей ей на праве собственности, расположен питомник британских кошек, а также террариумы с тремя питонами, с которыми она выступает в развлекательных программах. Соседи обратились с требованием о выселении Ждановой в связи с использованием жилья не по назначению и продаже квартиры Ждановой с публичных торгов.
Разрешите спор.

4. Несовершеннолетний Иванов во время отъезда родителей на дачу в выходные дни по вечерам громко слушал музыку, устраивал шумные вечеринки и мешал другим жильцам отдыхать. При этом мотивировал свои действия тем, что является сособственником данной квартиры и может использовать ее по своему усмотрению. Распространяются ли нормы жилищного права на данные отношения?
Допускается ли ограничение прав собственника и в каком порядке?

5. На собрании жильцов дома было принято решение о проведении субботника на придомовой территории. При этом собственников обязали убрать автомобили от подъездов и явиться для проведения уборочных работ с 9 до 14 час.
Допускается ли понуждение собственников квартир многоквартирного дома к участию в субботниках?
Какие меры ответственности могут быть к ним применены?
Может ли быть привлечена сторонняя организация для проведения уборочных работ и за чей счет?

6. Жильцы дома – автовладельцы обратились к старосте дома с заявлением об организации автостоянки на придомовой территории, поскольку у подъездов стояночных мест не хватает. Староста дома отказал и посоветовал оставлять транспортные средства на специализированных автостоянках.
В каком порядке жильцы могут защитить свои права?
Правомерны ли действия старосты дома? Предложите Ваши варианты решения данной ситуации.

7. По решению части жильцов дома на выезде с придомовой территории были установлены автоматические ворота. При этом тем жильцам, которые не участвовали в оплате, было отказано в выдаче ключей.
Проанализируйте ситуацию.

8. В результате некачественно установленного сантехнического оборудования в квартире № 35 была затоплена квартира № 32, расположенная этажом ниже. Квартира № 35 принадлежит на праве собственности бабушке, которая от переживаний умерла. Квартирой фактически пользовался ее внук, который от возмещения вреда пострадавшим отказался, т. к. работы по установке он не проводил и собственником помещения не является.
К кому должны быть предъявлены требования о возмещении ущерба?

Практическая подготовка 20. Плата за жилое помещение и коммунальные услуги
Алгоритм выполнения:
Передача жилых помещений в собственность граждан оформляется договором передачи, заключаемым органами государственной власти или органами местного самоуправления, предприятием, учреждением с гражданином, получающим жилое помещение в собственность в порядке, установленном законодательством. При этом нотариального удостоверения договора передачи не требуется и государственная пошлина не взимается.
В договор передачи жилого помещения в собственность включаются несовершеннолетние, имеющие право пользования данным жилым помещением и проживающие совместно с лицами, которым это жилое помещение передается в общую с несовершеннолетними собственность, или несовершеннолетние, проживающие отдельно от указанных лиц, но не утратившие право пользования данным жилым помещением.
Право собственности на приобретенное жилое помещение возникает с момента государственной регистрации права в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним.
Операции по государственной регистрации прав собственности на недвижимость в различных случаях осуществляются в срок от 5 до 12 рабочих дней.
Это зависит от способа подачи документов и вида сделки, например:
При подаче через МФЦ 9 дней.
Непосредственно в Росреестр 7 дней.
Если сделка заверена нотариусом 3 дня.
При подаче в электронной форме 1 день.
Срок начинает отсчитываться со следующего рабочего дня после даты приема документов.
Основные теоретические положения: Понятие и принципы приватизации жилых помещений. Правовое регулирование приватизации жилья. Условия приватизация. Гарантии прав несовершеннолетних при приватизации жилых помещений.
В зависимости от того, каким способом регистрируется сделка, она будет иметь свои особенности, достоинства и недостатки.
	Способ регистрации
	Особенность
	Достоинства
	Минусы

	Самостоятельно
	Нужно найти типовой бланк договора, изучить требования законодательства
	Доступно, бесплатно
	Возможны ошибки в составлении документов

	Через посредника
	Не потребуется готовить документы самостоятельно
	Исключены ошибки, будут учтены все нюансы сделки
	Платно

	Электронным путем
	Потребуется самостоятельно формировать пакет документов
	Можно получить скидку по процентам при ипотеке
	Нужна квалифицированная электронная подпись, в нетиповых случаях может потребоваться помощь специалистов

	Через нотариуса
	Подготовкой документов займется нотариальная контора
	Нотариус самостоятельно направляет заявление и приложенные к нему документы на госрегистрацию обязательно заказным письмо с уведомлением о вручении. Срок — 2 рабочих дня. При этом нотариально удостоверять сделку с объектом недвижимости не обязательно.
	Платно



Основные теоретические положения: Понятие и принципы приватизации жилых помещений. Правовое регулирование приватизации жилья. Условия приватизация. Гарантии прав несовершеннолетних при приватизации жилых помещений.

Порядок выполнения 
(практические задания и рекомендации по их выполнению):
Задания.
1. Какие собственники жилья могут быть субъектами жилищных отношений?
2. Какие правомочия имеют собственники жилья?
3. Что понимают под «приватизацией жилья»?  Каковы её принципы?
4. Какие жилые помещения не подлежат приватизации?
5. Какие объекты приватизации вы знаете? А субъекты?
6. Как соблюдаются интересы несовершеннолетних лиц при приватизации жилых помещений их родителями?
7. В каком порядке допускается участие в приватизации лица, находящегося в местах отбывания лишения свободы?
8. Существует ли у граждан право на «расприватизацию» жилья?  При каких условиях и в каком порядке оно может быть реализовано?
Задачи.
1. Фокину было отказано в приватизации квартиры на том основании, что в г. Ярославле отсутствует уполномоченный орган, осуществляющий приватизацию жилья, находящегося в собственности Ярославской области. 
Правомерен ли отказ? В каком порядке осуществляется приватизация жилья, находящегося в государственной собственности?
2. Семья Ивановых обратилась в суд с исковым заявлением о приватизации комнаты в общежитии. В течение двух месяцев после вынесения решения суда у Ивановой С. А. родился ребенок. 
Возникает ли у ребенка право на приватизацию?
Требования к оформлению результатов (отчета):
Практическая работа должна соответствовать следующим требованиям:
1. Работа выполняется на белых листах формата А-4, ручкой синего цвета или черного цвета, с использованием чертежных материалов, если необходимо, в отдельных файлах.
2. Иметь соответствующим образом оформленный титульный лист.
3. Задания должны выполняться в строгом соответствии с инструкцией.
4. Работа должна быть выполнена грамотно, аккуратно с соблюдением полей, отступов.
5. При выполнении ситуаций, задач по правовым дисциплинам обязательна сноска на соответствующий нормативный акт.
6. Ответы на вопросы должны быть точными, грамотными, полными.
7. Предложенные схемы, таблицы – заполнены. 
8. На занятиях иметь соответствующий нормативный материал.
9. Если необходимо – изложить свою точку зрения с последующей аргументацией, приведением примеров из практики.

1. Новым для отечественного законодательства способом приобретения гражданами жилья в собственность является приватизация. В России она началась в 1991 г. 
- Что следует понимать под приватизацией жилого помещения? 
- Какими нормативными правовыми актами она регулируется? 
- Каков срок действия этих актов? 
- Какие жилищные помещения могут быть приватизированы, а какие нет? 
- Сколько раз один и тот же гражданин может приватизировать занимаемое им жилое помещение? 
- Какова процедура оформления приватизации жилого помещения? 
- Несет ли приватизатор при этом денежные расходы? 
- С какого момента у гражданина возникает право собственности на приватизированное жилое помещение? 
- Как меняются жилищные права у гражданина на жилое помещение, в котором он проживает после его приватизации? 
- Получат ли наследники в собственность жилое помещение гражданина, подавшего заявление о приватизации занимаемого жилья, но не дожившего до регистрации его права собственности на него? 
- Что понимается под «расприватизацией жилого помещения»? 
- При каких условиях она может быть осуществлена? 
- Каким нормативным актом она регулируется? 
- Знаете ли Вы, какие объекты, кроме жилого помещения, могут быть приватизированы? 
2. Согласно действующему в нашей стране законодательству граждане имеют право на приобретение имущества в частную собственность без ограничения его количества, размеров и стоимости. Оно может находиться как в общей собственности нескольких лиц (например, супругов, братьев, друзей и т.д.), так и в собственности одного лица. Однако из названных выше лиц, только супруги могут иметь имущество на праве общей совместной собственности, а остальные – на праве долевой собственности. 
- Как Вы считаете, может ли семья из пяти человек приватизировать занимаемую ими площадь на условиях социального найма на праве общей совместной собственности? 
- Если да, то где об этом сказано и как это Вы можете объяснить? 
- Какие факты и обстоятельства необходимо установить в данном случае? 

Практическая подготовка 21. Жилищное страхование
	Алгоритм выполнения:
	1. Управление многоквартирным домом должно обеспечивать благоприятные и безопасные условия проживания граждан, надлежащее содержание общего имущества в многоквартирном доме, решение вопросов пользования указанным имуществом, а также предоставление коммунальных услуг гражданам, проживающим в таком доме, или в случаях, предусмотренных статьей 157.2 настоящего Кодекса, постоянную готовность инженерных коммуникаций и другого оборудования, входящих в состав общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, к предоставлению коммунальных услуг (далее - обеспечение готовности инженерных систем). Правительство Российской Федерации устанавливает стандарты и правила деятельности по управлению многоквартирными домами.
1.1. Надлежащее содержание общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме должно осуществляться в соответствии с требованиями законодательства Российской Федерации, в том числе в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, о техническом регулировании, пожарной безопасности, защите прав потребителей, и должно обеспечивать:
1) соблюдение требований к надежности и безопасности многоквартирного дома;
2) безопасность жизни и здоровья граждан, имущества физических лиц, имущества юридических лиц, государственного и муниципального имущества;
3) доступность пользования помещениями и иным имуществом, входящим в состав общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме;
4) соблюдение прав и законных интересов собственников помещений в многоквартирном доме, а также иных лиц;
5) постоянную готовность инженерных коммуникаций, приборов учета и другого оборудования, входящих в состав общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, к осуществлению поставок ресурсов, необходимых для предоставления коммунальных услуг гражданам, проживающим в многоквартирном доме, в соответствии с правилами предоставления, приостановки и ограничения предоставления коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах и жилых домах, установленными Правительством Российской Федерации.
1.2. Состав минимального перечня необходимых для обеспечения надлежащего содержания общего имущества в многоквартирном доме услуг и работ, порядок их оказания и выполнения устанавливаются Правительством Российской Федерации.
1.3. Деятельность по управлению многоквартирными домами осуществляется на основании лицензии на ее осуществление, за исключением случая осуществления такой деятельности товариществом собственников жилья, жилищным кооперативом или иным специализированным потребительским кооперативом и предусмотренного частью 3 статьи 200 настоящего Кодекса случая.
2. Собственники помещений в многоквартирном доме обязаны выбрать один из способов управления многоквартирным домом:
1) непосредственное управление собственниками помещений в многоквартирном доме, количество квартир в котором составляет не более чем тридцать;
2) управление товариществом собственников жилья либо жилищным кооперативом или иным специализированным потребительским кооперативом;
3) управление управляющей организацией.
2.1. При осуществлении непосредственного управления многоквартирным домом собственниками помещений в данном доме лица, выполняющие работы по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме, обеспечивающие холодное и горячее водоснабжение и осуществляющие водоотведение, электроснабжение, газоснабжение (в том числе поставки бытового газа в баллонах), отопление (теплоснабжение, в том числе поставки твердого топлива при наличии печного отопления), обращение с твердыми коммунальными отходами, несут ответственность перед собственниками помещений в данном доме за выполнение своих обязательств в соответствии с заключенными договорами, а также в соответствии с установленными Правительством Российской Федерации правилами содержания общего имущества в многоквартирном доме, правилами предоставления, приостановки и ограничения предоставления коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах и жилых домах.
2.2. При управлении многоквартирным домом товариществом собственников жилья либо жилищным кооперативом или иным специализированным потребительским кооперативом указанные товарищество или кооператив несут ответственность за содержание общего имущества в данном доме в соответствии с требованиями технических регламентов и установленных Правительством Российской Федерации правил содержания общего имущества в многоквартирном доме, за предоставление коммунальных услуг в зависимости от уровня благоустройства данного дома, качество которых должно соответствовать требованиям установленных Правительством Российской Федерации правил предоставления, приостановки и ограничения предоставления коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах и жилых домах, или в случаях, предусмотренных статьей 157.2 настоящего Кодекса, за обеспечение готовности инженерных систем. Указанные товарищество или кооператив могут оказывать услуги и (или) выполнять работы по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме своими силами или привлекать на основании договоров лиц, осуществляющих соответствующие виды деятельности. При заключении договора управления многоквартирным домом с управляющей организацией указанные товарищество или кооператив осуществляют контроль за выполнением управляющей организацией обязательств по такому договору, в том числе за оказанием всех услуг и (или) выполнением работ, обеспечивающих надлежащее содержание общего имущества в данном доме, за предоставлением коммунальных услуг в зависимости от уровня благоустройства данного дома, качество которых должно соответствовать требованиям установленных Правительством Российской Федерации правил предоставления, приостановки и ограничения предоставления коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах и жилых домах.
2.3. При управлении многоквартирным домом управляющей организацией она несет ответственность перед собственниками помещений в многоквартирном доме за оказание всех услуг и (или) выполнение работ, которые обеспечивают надлежащее содержание общего имущества в данном доме и качество которых должно соответствовать требованиям технических регламентов и установленных Правительством Российской Федерации правил содержания общего имущества в многоквартирном доме, за предоставление коммунальных услуг в зависимости от уровня благоустройства данного дома, качество которых должно соответствовать требованиям установленных Правительством Российской Федерации правил предоставления, приостановки и ограничения предоставления коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах и жилых домах, или в случаях, предусмотренных статьей 157.2 настоящего Кодекса, за обеспечение готовности инженерных систем.
При изменении способа управления МКД или выборе управляющей организации можно принять решение о сохранении прежнего порядка предоставления коммунальных услуг и расчетов за них (ФЗ от 29.06.2015 N 176-ФЗ).
3. Способ управления многоквартирным домом выбирается на общем собрании собственников помещений в многоквартирном доме и может быть выбран и изменен в любое время на основании его решения. Решение общего собрания о выборе способа управления является обязательным для всех собственников помещений в многоквартирном доме.
3.1. При прекращении управления многоквартирным домом товариществом собственников жилья, жилищным или жилищно-строительным кооперативом, иным специализированным потребительским кооперативом указанные товарищество, кооператив в течение трех рабочих дней с даты принятия решения общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме об изменении способа управления таким домом обязаны передать техническую документацию на многоквартирный дом и иные связанные с управлением таким домом документы, ключи от помещений, входящих в состав общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, электронные коды доступа к оборудованию, входящему в состав общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, и иные технические средства и оборудование, необходимые для эксплуатации многоквартирного дома и управления им, лицу, принявшему на себя обязательства по управлению многоквартирным домом, либо в случае выбора непосредственного способа управления многоквартирным домом собственнику помещения в многоквартирном доме, указанному в решении общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме о выборе непосредственного способа управления многоквартирным домом, или, если такой собственник не указан, любому собственнику помещения в таком многоквартирном доме.
4. Орган местного самоуправления в порядке, установленном Правительством Российской Федерации, проводит открытый конкурс по отбору управляющей организации в случаях, указанных в части 13 настоящей статьи и части 5 статьи 200 настоящего Кодекса, а также в случае, если в течение шести месяцев до дня проведения указанного конкурса собственниками помещений в многоквартирном доме не выбран способ управления этим домом или если принятое решение о выборе способа управления этим домом не было реализовано. Открытый конкурс проводится также в случае, если до окончания срока действия договора управления многоквартирным домом, заключенного по результатам открытого конкурса, не выбран способ управления этим домом или если принятое решение о выборе способа управления этим домом не было реализовано.
4.1. Информация о проведении открытого конкурса по отбору управляющей организации размещается на официальном сайте Российской Федерации в информационно-телекоммуникационной сети "Интернет" для размещения информации о проведении торгов (далее - официальный сайт в сети "Интернет"). Правительством Российской Федерации определяются официальный сайт в сети "Интернет" и уполномоченный на его ведение орган. До определения Правительством Российской Федерации официального сайта в сети "Интернет" извещение о проведении открытого конкурса размещается на официальном сайте муниципального образования в информационно-телекоммуникационной сети "Интернет", а также опубликовывается в официальном печатном издании, предназначенном для опубликования информации о размещении заказов для муниципальных нужд. Информация о проведении указанного конкурса должна быть доступна для ознакомления всем заинтересованным лицам без взимания платы. Информация о результатах открытого конкурса размещается на сайте в информационно-телекоммуникационной сети "Интернет", на котором была размещена информация о его проведении, не позднее трех дней со дня определения таких результатов, а также опубликовывается в официальном печатном издании, в котором была опубликована информация о его проведении.
5. Орган местного самоуправления в течение десяти дней со дня проведения открытого конкурса, предусмотренного частью 4 настоящей статьи, уведомляет всех собственников помещений в многоквартирном доме о результатах указанного конкурса и об условиях договора управления этим домом. Собственники помещений в многоквартирном доме обязаны заключить договор управления этим домом с управляющей организацией, выбранной по результатам предусмотренного частью 4 настоящей статьи открытого конкурса, в порядке, установленном статьей 445 Гражданского кодекса Российской Федерации.
6. Орган местного самоуправления не позднее чем за месяц до окончания срока действия указанного в части 5 настоящей статьи договора управления многоквартирным домом созывает собрание собственников помещений в этом доме для решения вопроса о выборе способа управления этим домом, если такое решение ранее не было принято в соответствии с частью 3 настоящей статьи.
7. Любой собственник помещения в многоквартирном доме может обратиться в суд с требованием обязать органы местного самоуправления выбрать управляющую организацию в соответствии с положениями части 4 настоящей статьи.
8. Заключение договора управления многоквартирным домом без проведения открытого конкурса, предусмотренного частями 4 и 13 настоящей статьи и частью 2 статьи 163 настоящего Кодекса, допускается, если указанный конкурс в соответствии с законодательством признан несостоявшимся.
8.1. Не допускается заключение договора управления многоквартирным домом по результатам открытого конкурса или в случае, если указанный конкурс признан несостоявшимся, ранее чем через десять дней со дня размещения информации о результатах указанного конкурса на официальном сайте в сети "Интернет". Данное требование не применяется до определения Правительством Российской Федерации официального сайта в сети "Интернет".
9. Многоквартирный дом может управляться только одной управляющей организацией.
10. Утратил силу с 1 июля 2019 года. – Федеральный закон от 21.07.2014 N 263-ФЗ.
10.1. Управляющая организация обязана обеспечить свободный доступ к информации об основных показателях ее финансово-хозяйственной деятельности, об оказываемых услугах и о выполняемых работах по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме, о порядке и об условиях их оказания и выполнения, об их стоимости, о ценах (тарифах) на предоставляемые коммунальные услуги посредством ее размещения в системе. Порядок, состав, сроки и периодичность размещения в системе информации о деятельности по управлению многоквартирным домом и предоставления для ознакомления документов, предусмотренных настоящим Кодексом, товариществом собственников жилья либо жилищным кооперативом или иным специализированным потребительским кооперативом, осуществляющими управление многоквартирным домом (без заключения договора с управляющей организацией), устанавливаются федеральным органом исполнительной власти, осуществляющим функции по выработке и реализации государственной политики и нормативно-правовому регулированию в сфере информационных технологий, совместно с федеральным органом исполнительной власти, осуществляющим функции по выработке и реализации государственной политики и нормативно-правовому регулированию в сфере жилищно-коммунального хозяйства, если иной срок размещения в системе указанной информации не установлен федеральным законом.
11. В случае, предусмотренном статьей 157.2 настоящего Кодекса, управляющая организация, товарищество собственников жилья либо жилищный кооператив или иной специализированный потребительский кооператив, осуществляющие управление многоквартирным домом, в порядке, установленном Правительством Российской Федерации, обязаны:
1) предоставлять ресурсоснабжающим организациям, региональному оператору по обращению с твердыми коммунальными отходами информацию, необходимую для начисления платы за коммунальные услуги, в том числе о показаниях индивидуальных приборов учета (при предоставлении таких показаний собственниками помещений в многоквартирном доме и нанимателями жилых помещений по договорам социального найма или договорам найма жилых помещений государственного либо муниципального жилищного фонда в данном доме управляющей организации, товариществу собственников жилья либо жилищному кооперативу или иному специализированному потребительскому кооперативу) и коллективных (общедомовых) приборов учета, установленных в многоквартирном доме;
2) осуществлять контроль качества коммунальных ресурсов и непрерывности их подачи до границ общего имущества в многоквартирном доме;
3) принимать от собственников помещений в многоквартирном доме и нанимателей жилых помещений по договорам социального найма или договорам найма жилых помещений государственного либо муниципального жилищного фонда в данном доме обращения о нарушениях требований к качеству коммунальных услуг и (или) непрерывности обеспечения такими услугами, нарушениях при расчете размера платы за коммунальные услуги и взаимодействовать с ресурсоснабжающими организациями и региональным оператором по обращению с твердыми коммунальными отходами при рассмотрении указанных обращений, проведении проверки фактов, изложенных в них, устранении выявленных нарушений и направлении информации о результатах рассмотрения обращений в порядке, установленном Правительством Российской Федерации;
4) обеспечивать ресурсоснабжающим организациям доступ к общему имуществу в многоквартирном доме для осуществления приостановки или ограничения предоставления коммунальных услуг собственникам помещений в многоквартирном доме и нанимателям жилых помещений по договорам социального найма или договорам найма жилых помещений государственного либо муниципального жилищного фонда в данном доме либо по соглашению с ресурсоснабжающими организациями осуществлять приостановку или ограничение предоставления коммунальных услуг собственникам помещений в многоквартирном доме и нанимателям жилых помещений по договорам социального найма или договорам найма жилых помещений государственного либо муниципального жилищного фонда в данном доме.
Об особенностях применения ч. 11.1 ст. 161 к контрактам на услуги по обращению с ТКО, заключенным до 01.01.2016 на срок более 10 лет, см. ФЗ от 29.12.2014 N 458-ФЗ.
11.1. При непосредственном управлении многоквартирным домом собственниками помещений в многоквартирном доме коммунальная услуга по обращению с твердыми коммунальными отходами собственникам и пользователям помещений в данном доме предоставляется региональным оператором по обращению с твердыми коммунальными отходами.
12. Управляющие организации, товарищества собственников жилья либо жилищные кооперативы или иные специализированные потребительские кооперативы, осуществляющие управление многоквартирными домами, не вправе отказываться от заключения в соответствии с правилами, указанными в части 1 статьи 157 настоящего Кодекса, договоров, в том числе в отношении коммунальных ресурсов, потребляемых при содержании общего имущества в многоквартирном доме, с ресурсоснабжающими организациями, которые осуществляют холодное и горячее водоснабжение, водоотведение, электроснабжение, газоснабжение (в том числе поставки бытового газа в баллонах), отопление (теплоснабжение, в том числе поставки твердого топлива при наличии печного отопления), и региональным оператором по обращению с твердыми коммунальными отходами, за исключением случаев, предусмотренных частью 1 статьи 157.2 настоящего Кодекса. Срок действия и другие условия указанных договоров, заключаемых в том числе в отношении приобретения коммунальных ресурсов, потребляемых при использовании и содержании общего имущества в многоквартирном доме, устанавливаются в соответствии с правилами, указанными в части 1 статьи 157 настоящего Кодекса. Собственники помещений в многоквартирных домах не вправе отказываться от заключения договоров, указанных в части 1 статьи 157.2 и в части 2 статьи 164 настоящего Кодекса.
13. В течение двадцати дней со дня выдачи в порядке, установленном законодательством о градостроительной деятельности, разрешения на ввод в эксплуатацию многоквартирного дома орган местного самоуправления размещает извещение о проведении открытого конкурса по отбору управляющей организации на официальном сайте в сети "Интернет" и не позднее чем в течение сорока дней со дня размещения такого извещения проводит в соответствии с частью 4 настоящей статьи открытый конкурс, за исключением случая, предусмотренного частью двадцать пятой статьи 7.3 Закона Российской Федерации от 15 апреля 1993 года N 4802-1 "О статусе столицы Российской Федерации". В течение десяти дней со дня проведения открытого конкурса орган местного самоуправления уведомляет всех лиц, принявших от застройщика (лица, обеспечивающего строительство многоквартирного дома) после выдачи ему разрешения на ввод многоквартирного дома в эксплуатацию помещения в данном доме по передаточному акту или иному документу о передаче, о результатах открытого конкурса и об условиях договора управления данным домом. Указанные лица обязаны заключить договор управления данным домом с управляющей организацией, отобранной по результатам открытого конкурса. Если в течение двух месяцев со дня проведения открытого конкурса собственники не заключили договор управления с управляющей организацией, такой договор считается заключенным на условиях, определенных открытым конкурсом.
14. До заключения договора управления многоквартирным домом между лицом, указанным в пункте 6 части 2 статьи 153 настоящего Кодекса, и управляющей организацией, отобранной по результатам открытого конкурса, управление многоквартирным домом осуществляется управляющей организацией, с которой застройщиком должен быть заключен договор управления многоквартирным домом не позднее чем через пять дней со дня получения разрешения на ввод в эксплуатацию многоквартирного дома.
14.1. В случае прекращения использования здания в качестве наемного дома собственник, которому принадлежат все помещения в многоквартирном доме, принимает решения по вопросам, связанным с управлением многоквартирным домом, в порядке, установленном частью 7 статьи 46 настоящего Кодекса. В случае продажи или отчуждения иным образом первого помещения в данном многоквартирном доме собственники помещений в данном многоквартирном доме в течение одного года со дня продажи или отчуждения иным образом первого помещения в данном многоквартирном доме должны выбрать на общем собрании таких собственников и реализовать способ управления данным многоквартирным домом.
15. Организация, осуществляющая поставки ресурсов, необходимых для предоставления коммунальных услуг, отвечает за поставки указанных ресурсов надлежащего качества до границ общего имущества в многоквартирном доме и границ внешних сетей инженерно-технического обеспечения данного дома, если иное не установлено договором с такой организацией.
15.1. Региональный оператор по обращению с твердыми коммунальными отходами отвечает за оказание коммунальной услуги по обращению с твердыми коммунальными отходами начиная от места накопления твердых коммунальных отходов, если иное не установлено договором.
16. Лицо, которое несет ответственность за содержание и ремонт общего имущества в многоквартирном доме, в пределах оказания данных услуг обязано обеспечивать состояние общего имущества в многоквартирном доме на уровне, необходимом для предоставления коммунальных услуг надлежащего качества.
17. Управление многоквартирным домом, в отношении которого собственниками помещений в многоквартирном доме не выбран способ управления таким домом в порядке, установленном настоящим Кодексом, или выбранный способ управления не реализован, не определена управляющая организация, в том числе по причине признания несостоявшимся открытого конкурса по отбору управляющей организации, проводимого органом местного самоуправления в соответствии с настоящим Кодексом, осуществляется управляющей организацией, имеющей лицензию на осуществление предпринимательской деятельности по управлению многоквартирными домами, определенной решением органа местного самоуправления в порядке и на условиях, которые установлены Правительством Российской Федерации. Такая управляющая организация осуществляет деятельность по управлению многоквартирным домом до выбора собственниками помещений в многоквартирном доме способа управления многоквартирным домом или до заключения договора управления многоквартирным домом с управляющей организацией, определенной собственниками помещений в многоквартирном доме или по результатам открытого конкурса, предусмотренного частью 4 настоящей статьи, но не более одного года. Орган местного самоуправления в течение пяти рабочих дней со дня принятия решения об определении управляющей организации, предусмотренного настоящей частью, письменно уведомляет всех собственников помещений в многоквартирном доме о принятии указанного решения, об условиях договора управления этим домом и об условиях прекращения договора управления с данной управляющей организацией. Договор управления многоквартирным домом между управляющей организацией и собственниками помещений в многоквартирном доме считается заключенным со дня принятия органом местного самоуправления решения об определении управляющей организации.

Основные теоретические положения: Способы управления многоквартирными домами. Выбор способа управления многоквартирным домом. Непосредственное управление собственниками помещений в многоквартирном доме. Управление многоквартирным домом жилищным кооперативом.
Потребительский кооператив как юридическое лицо. Управление многоквартирным домом товариществом собственников жилья, управляющей организацией. Договор управления многоквартирным домом: понятие и юридическая характеристика.

Порядок выполнения 
(практические задания и рекомендации по их выполнению):
Задания.
1. Что такое многоквартирный дом?
2. Как возникает право собственности в многоквартирном доме? 
3. Что является общим имуществом собственников помещений в многоквартирном доме? 
4. Как определяется доля в праве общей собственности на общее имущество в многоквартирном доме? 
5. Каковы права и обязанности на общее имущество собственников помещения в многоквартирном доме?  
6.  Каковы способы управления многоквартирными домами? Как выбирается способ управления многоквартирным домом?
7. Каков порядок проведения общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме?
8. Каковы условия и порядок создания ТСЖ? 
Задачи. 
1. В многоквартирном доме образовано товарищество собственников жилья. Один из жителей дома совершил обмен, и новый жилец не хочет быть членом товарищества. 
Может ли собрание принудить его вступить в товарищество собственников жилья?
2. Астапов, проживающий на первом этаже девятиэтажного дома, отказался вносить дополнительную оплату за ремонт лифта, поскольку не пользуется им. Указанное решение было принято на собрании собственников многоквартирного дома. 
Правомерен ли отказ Астапова? Решите спор. В каких случаях решение общего собрания собственников является обязательным?
Требования к оформлению результатов (отчета):
Практическая работа должна соответствовать следующим требованиям:
1. Работа выполняется на белых листах формата А-4, ручкой синего цвета или черного цвета, с использованием чертежных материалов, если необходимо, в отдельных файлах.
2. Иметь соответствующим образом оформленный титульный лист.
3. Задания должны выполняться в строгом соответствии с инструкцией.
4. Работа должна быть выполнена грамотно, аккуратно с соблюдением полей, отступов.
5. При выполнении ситуаций, задач по правовым дисциплинам обязательна сноска на соответствующий нормативный акт.
6. Ответы на вопросы должны быть точными, грамотными, полными.
7. Предложенные схемы, таблицы - заполнены. 
8. На занятиях иметь соответствующий нормативный материал.
9. Если необходимо - изложить свою точку зрения с последующей аргументацией, приведением примеров из практики.

Задачи 
1. Галановы С. и К., пожилые супруги, после 20 лет проживания в браке расторгли его, но продолжали проживать в двухкомнатной квартире, принадлежащей им на праве совместной собственности. Поскольку их семья распалась, а у Галановой С. была небольшая пенсия, она захотела получить жилищную субсидию на оплату жилья и коммунальных услуг. Центр жилищных субсидий отказал Галановой в субсидии, поскольку она не является одиноко проживающим пенсионером.
Какие меры по защите своего жилищного права может принять  Галанова С.? В какой орган и с какими требованиями она может обратиться?

2. Гр-н Тарновский М. проживает в приватизированном жилом помещении общей площадью 100 м2. На лестничной клетке расположилось еще 3 квартиры разной площади. Возле мусоропровода имеется небольшое помещение размером 1,5 м2. Тарновский М. навесил на него замок и стал хранить там ведра и удочки для рыбалки. На возражения жильцов он заявил, что тем самым реализовал свое право собственника имущества в многоквартирном доме и предлагает им сделать то же самое. Площадь его квартиры составляет одну треть от площади лестничной клетки, а он занял лишь одну седьмую. Кроме того, площадка имеет неровную форму и при желании все жильцы могут организовать себе небольшие подсобные помещения.
– Является ли спорное помещение общим имуществом собственников жилых помещений в многоквартирном доме?
– Как определяется размер доли в праве общей собственности на общее имущество в многоквартирном доме?
– Если соседи пожелают последовать примеру Матвея, в каком порядке они могут осуществить свое решение?
– Имеют ли право соседи самостоятельно сломать замок на двери спорного помещения?
3. Жильцы дома № 33 в Квартальном проезде, являющиеся собственниками квартир в результате приватизации, на общем собрании решили заключить с управляющей организацией договор управления многоквартирным домом.
– С кем будет заключаться данный договор?
– На какой срок можно заключить такой договор?
– Какие обязательные условия должен содержать такой договор?

4. Жильцы дома № 14 по ул. Вишневой, получив в очередной раз единый платежный документ по оплате за жилье и коммунальные услуги, с удивлением обнаружили, что их дом передан на баланс ТСЖ «Вишневое». Как выяснилось, собственники квартир в доме получали извещения о проведении общего собрания по доводу организации ТСЖ, однако из всего дома на собрание пришел только один житель. Впоследствии оказалось, что ТСЖ «Вишневое» состоит из 60 домов.
– Нарушены ли в данном случае положения ЖК РФ?
- Если да, то какие?

5.На общем собрании собственников помещений многоквартирного дома отсутствовал собственник Иванов, извещенный об этом мероприятии через объявление, размещенное на доске объявлений. Собрание приняло решение о разрешении обременения земельного участка путем установки гаража гражданином – инвалидом, проживающим в соседнем доме. Иванов обжаловал решение в суд, считая, что обременение произведено с нарушением требований жилищного законодательства, а, кроме того, установленный гараж портит ему вид из окна.
- Решите дело.

1. ТСЖ – одна из трех форм (способов) управления многоквартирным домом. Законодатель не только регулирует деятельность ТСЖ, но усиленно пропагандирует ее. 
- Как определяется понятие ТСЖ? 
- Какие Вы знаете иные способы управления многоквартирным домом? 
- Имеет ли какие-либо преимущества этот способ управления по сравнению с другими, по Вашему мнению? 
- Что вы знаете положительного о ТСЖ из практической жизни своей и лиц, окружающих вас? 
2. ЖК РФ предусматривает 3 возможных способа управления многоквартирным домом. Из содержания его ясно, что законодатель большее внимание уделяет институту ТСЖ, чем другим способам. 
- О каких возможных способах управления многоквартирным домом говорится в ЖК РФ? 
- Почему, по Вашему мнению, законодатель уделяет большее внимание ТСЖ как способу управления многоквартирным домом? 
- Как относится население к этому институту и Вы, в частности? 
3. О том, что товарищество собственников жилья (ТСЖ) является юридическим лицом сказано в п. 5 ст. 13 ЖК РФ. 
- К какому виду юридических лиц относится ТСЖ? 
- С какого момента объединение собственников в многоквартирном доме становится юридическим лицом в форме ТСЖ? 
- Может ли одно и то же ТСЖ обслуживать несколько многоквартирных городских домов? А дачных домов? 
- Какие виды банковских счетов, и в каком количестве может иметь ТСЖ в банке? Из чего складываются средства ТСЖ? 
- Может ли ТСЖ представлять интересы своих членов в отношениях с третьими лицами? 
- Может ли быть в собственности ТСЖ имущество, находящееся за его пределами? 
4. Общее собрание членов ТСЖ является высшим органом управления им (ст. 144 ЖК РФ). 
- Какие из органов ТСЖ также являются органами управления им? 
- Какой орган ТСЖ решает вопрос о том, на что следует истратить деньги, полученные в результате его хозяйственной деятельности? 
- Какой орган ТСЖ решает вопрос о создании фонда для ремонта общего имущества многоквартирного дома? 
- Какие вопросы, отнесенные к компетенции правления ТСЖ, могут быть решены, по Вашему мнению, общим собранием его членов? 
- Кто определяет порядок образования специального фонда ТСЖ? 
- Может ли ТСЖ заниматься строительством дополнительного помещения в многоквартирном доме? 
- Кто в ТСЖ занимается ведением делопроизводства и бухгалтерского учета? 
- Кто созывает и проводит общее собрание в ТСЖ? 
- Кто рассматривает жалобы членов ТСЖ на его правление, председателя, ревизионную комиссию? 





