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Практическое занятие № 1
Понятие, предмет, метод и принципы жилищного права.
Теоретическая часть
Жилищное право – это совокупность норм права, регулирующих жилищные отношения. Жилищное законодательство основывается на необходимости обеспечения органами государственной власти и органами местного самоуправления условий для осуществления гражданами права на жилище, его безопасности, на неприкосновенность и недопустимость произвольного лишения жилища, на необходимость беспрепятственного осуществления прав, вытекающих из отношений, регулируемых жилищным законодательством, а также на признании равенства участников регулируемых жилищным законодательством отношений по владению, пользованию и распоряжению жилыми помещениями, если иное не вытекает из ЖК РФ, другого федерального закона или существа соответствующих отношений, на необходимость обеспечения восстановления нарушенных жилищных прав, их судебной защиты, обеспечения сохранности жилищного фонда и использования жилых помещений по назначению (ст. 1 ЖК РФ).
Термин «жилищное право» употребляется в юридической практике в двух смыслах: узком и широком. В узком смысле жилищное право – это субъективное право конкретного человека на жилое помещение. Жилищное право в широком смысле – это институт гражданского права, включающий в себя	нормы		других	отраслей	права,		посвященные		либо	непосредственно жилищным	правоотношениям,		либо	отношениям,	связанным	с	жильем.
Предметом регулирования жилищного права является совокупность общественных отношений, которые получили в законодательстве и в юридической практике название «жилищные отношения».
Под методом жилищного права следует понимать способ регулирования жилищных правоотношений. Жилищное право – это комплексный институт, и у него нет самостоятельного метода регулирования. Его метод характеризуется чертами, присущими гражданскому праву в целом, а также чертами, характерными для тех отраслей права, нормы которых могут присутствовать в жилищных правоотношениях.
Под правовыми принципами (принципами права) понимаются основополагающие идеи, требования лежащие в основе правового регулирования отношений в отрасли права.
В жилищном праве как в комплексной отрасли наблюдаются действия принципов нескольких отраслей права. Например, в сфере жилищных отношений пользования жилыми помещениями на основе договора найма регулирование осуществляется по принципам, свойственным гражданскому праву, и, соответственно, проявляется гражданско-правовой метод регулирования.
Вопросы к практическому занятию.
1. Понятие жилищного права, его место в системе права Российской Федерации.
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2. Принципы жилищного права.
3. Понятие жилищного законодательства, его структура и характерные черты.
4. Действие жилищного законодательства во времени, в пространстве и по кругу лиц.
5. Сущность и содержание конституционного права граждан на жилище и его гарантии.
Задания к практической работе
1. Составьте схему «Принципы жилищного права».
2. Проанализируйте	основные	тенденции	развития	жилищного законодательства.

Задания для самостоятельной работы.
(предоставляется в виде устного доклада и конспекта)
1. Кузнецова проживает на жилплощади мужа с момента регистрации брака, но зарегистрирована по прежнему месту жительства в том же населённом пункте. Она обратилась с заявлением о перерегистрации по месту жительства супруга.
В паспортном столе отказали в перерегистрации по мотиву ветхого состояния и непригодности для проживания жилого дома.
Правомерен ли отказ в регистрации Кузнецовой по месту жительства мужа?

Практическое занятие № 2.
Жилищное законодательство. Понятие и виды жилищных правоотношений.
Теоретическая часть.
Под жилищным законодательством в юридическом смысле понимаются формы выражения жилищных норм, т. е. те акты, в которых они содержатся.
Нормы жилищного права содержатся в Конституции РФ. Ведущим актом, регулирующим жилищные, правоотношения является Жилищный Кодекс Российской Федерации от 29 декабря 2004 года. Вообще жилищное законодательство по своей природе является комплексным и содержит нормы различных отраслей права.
В систему жилищного законодательства РФ входят законы РФ и принятые в соответствии с ними нормативные правовые акты (Указы Президента РФ, Постановления Правительства РФ и др.); законы и другие нормативные акты, принятые субъектами РФ.
Многие жилищные отношения регулируются гражданским правом (отношения найма жилого помещения; отношения собственности на жилое помещение, отношения залога жилого помещения и др.). В то же время ряд жилищных отношений регламентирован административно-правовыми нормами, некоторые производны от норм трудового и других отраслей права.
Жилищное законодательство направлено на регулирование отношений по поводу:
1) возникновения, осуществления, изменения, прекращения права владения, пользования, распоряжения жилыми помещениями государственного и муниципального жилищных фондов;
пользования жилыми помещениями частного жилищного фонда; пользования общим имуществом собственников помещений;
отнесения помещений к числу жилых помещений и исключения их из жилищного фонда;
учета жилищного фонда;
содержания и ремонта жилых помещений; переустройства и перепланировки жилых помещений; управления многоквартирными домами;
создания и деятельности жилищных и жилищно-строительных кооперативов, товариществ собственников жилья, прав и обязанностей их членов;
предоставления коммунальных услуг;
внесения платы за жилое помещение и коммунальные услуги;
контроля над использованием и сохранностью жилищного фонда, соответствием жилых помещений, установленным санитарным и техническим правилам и нормам, иным требованиям законодательства.
Субъекты жилищных правоотношений – это лица, участвующие в этих правоотношениях. Это граждане, юридические лица, Российская Федерация, субъекты РФ и муниципальные образования. Положения Жилищного кодекса

РФ применяются и к жилищным правоотношениям с участием иностранных граждан, лиц без гражданства, иностранных юридических лиц.

Вопросы к практическому занятию.
1. Как	нормы	жилищного	права	действуют	во	времени	и пространстве?
2. Каков круг субъектов жилищных правоотношений?
3. Каково содержание жилищных правоотношений?
4. Перечислите виды жилищных правоотношений.
5. Каковы правовые основы регулирования жилищных правоотношений?
Задания к практической работе
1. Определите юридическую природу права на жилище. В
каких случаях данному праву управомоченного лица корреспондирует юридическая обязанность предоставить жилье?
2. Является ли, по Вашему мнению, жилищное право комплексной отраслью права и (или) комплексной отраслью законодательства? Обоснуйте Ваш ответ.
3. Раскройте соотношение между такими категориями, как «право граждан на жилище» и «принцип неприкосновенности жилья». Допускается ли в юридической науке отождествление между понятиями «право» и «принцип права»? Обоснуйте Ваш ответ.

Задания для самостоятельной работы.
(предоставляется в виде устного доклада и конспекта)
1. Проанализируйте соотношение жилищного и гражданского законодательства.
2. Понятие жилищного законодательства и его структура.
3. Разграничение полномочий федеральных органов власти и органов государственной власти субъектов федерации, органов местного самоуправления в сфере жилищно-правового регулирования.

Практическое занятие № 3
Жилые помещения и жилищные фонды. Правовой режим специализированного жилищного фонда.
Теоретическая часть.
Жилым признается изолированное помещение, являющееся недвижимым имуществом и пригодное для постоянного проживания граждан.
К жилым помещениям относятся:
1) жилой дом, его часть;
2) квартира, часть квартиры;
3) комната
Жилищный	 фонд	–	это	совокупность	всех	жилых	помещений, находящихся	на	территории	РФ.	В	качестве		критерия	классификации жилищного фонда указываются формы собственности на жилые помещения. С учетом положений ст. 8 Конституции РФ и п. 1 ст. 212 ГК РФ законодатель подразделяет жилищный фонд на частный, государственный и муниципальный.
Специализированный жилищный фонд – совокупность предназначенных для проживания отдельных категорий граждан жилых помещений государственного и муниципального жилищных фондов.
Специализированный жилищный фонд включает жилые помещения из состава государственного или муниципального жилищного фонда, которые отнесены к рассматриваемому фонду с соблюдением требований и в порядке, установленными Правительством РФ. Законодательством предусмотрен особый правовой режим использования конкретных видов специализированных жилых помещений (служебных, жилых помещений в общежитиях, маневренного фонда и др.). Отношения по пользованию данными помещениями основаны на договоре найма специализированного жилого помещения или договоре безвозмездного пользования.

Вопросы к практическому занятию.
1 Понятие жилого помещения, жилищного фонда.
2. Право граждан на получение жилого помещения, его сущность и условия реализации.
3. Назовите основания и порядок	предоставления специализированных жилых помещений?
4. Назовите основания и порядок предоставления служебных помещений?
5. Каков порядок выселения из специализированных жилых помещений?
6. Общежития: понятие, виды, порядок предоставления и выселения.
7. Дома маневренного фонда: понятие и порядок предоставления жилых помещений в таких домах.
Задания к практической работе
1. Составьте классификацию жилищных фондов.
2. Составьте схему «Объекты специализированного жилищного фонда
РФ».

Задания для самостоятельной работы.
(предоставляется в виде устного доклада и конспекта)
2. Охарактеризуйте правовой режим жилых помещений в специализированных домах для граждан, наименее социально защищенных:
а) домов-интернатов для инвалидов, ветеранов, одиноких престарелых; б) гостиниц-приютов;
в) жилых домов органов социальной защиты и домов иного специального назначения;
г) специальный фонд для беженцев и вынужденных переселенцев.

Задача.
Супруги Рамзайцевы, занимающие однокомнатную квартиру в муниципальном жилищном фонде, расторгли брак. От брака имеют сына трех лет. После расторжения брака Рамзайцев ушел из семьи и связал свою судьбу с другой женщиной. Вскоре Рамзайцев предъявил иск об обмене квартиры на две комнаты в коммунальной квартире. Бывшая жена Рамзайцева заявила, что из отдельной квартиры в коммунальную вместе с маленьким ребенком не поедет, в распаде семьи виновен истец, к тому же он обязан обеспечить жильем сына, а сам может проживать у новой жены, располагающей достаточной жилой площадью.
Рамзайцева предъявила встречный иск о признании бывшего мужа утратившим право на площадь. Возражая против встречного иска, Рамзайцев указал на то, что не считал возможным проживать в квартире по морально- этическим соображениям, но систематически навещал сына и нес свою долю расходов по оплате квартплаты. Новая жена прописать его не может, так как против этого возражают ее родители.
Решите дело.

Практическое занятие № 4
Перевод жилых помещений в нежилые и нежилые в жилые.
Перепланировка и переустройство жилого помещения.
Теоретическая часть.
В соответствии с абз. 2 п. 3. ст. 238 ГК РФ размещение собственником в принадлежащем ему жилом помещении предприятий, учреждений, организаций допускается только после перевода такого помещения в нежилое. Жилищный кодекс РФ не устанавливает оснований для перевода помещений из жилых в нежилые и наоборот, оставляя это на усмотрение владельца.
Перевод жилого помещения в нежилое не допустим:
если такое помещение не отвечает установленным требованиям; отсутствует возможность обеспечить соответствие такого помещения
установленным требованиям;
если право собственности на такое помещение обременено правами каких-либо лиц.
Инициировать перевод жилого помещения в нежилое и нежилого в жилое вправе только собственник помещения или уполномоченное им лицо. Такой перевод осуществляется органом местного самоуправления.
Перепланировка проводится с сохранением функционального назначения помещений, переоборудование проводится для приспособления помещений к новому функциональному назначению, реконструктивные работы, в том числе выполняемые в комплексе с работами по перепланировке и переоборудованию помещений, предусматривают частичные изменения в несущих конструкциях и (или) в архитектурном облике здания. При этом не допускаются мероприятия и способы их реализации, нарушающие требования строительных, санитарно- гигиенических, экологических и эксплуатационно-технических нормативных документов, действующих для жилых помещений.
Часть 1 статьи 26 ЖК РФ содержит обязательное требование при осуществлении переустройства или перепланировки – согласование с органом местного самоуправления до проведения соответствующих действий. Перепланировка или переустройство, проведенные без согласования, считаются самовольными, и к ним применяются положения ст. 29 Жилищного кодекса, а также меры административной ответственности. Узаконение переустройства или перепланировки, произведенной самовольно, допускается только в судебном, административном порядке.

Вопросы к практическим занятиям.
1. Каков порядок перевода жилых и нежилых помещений?
2. Каковы последствия отказа в переводе жилого помещения в нежилое помещение и нежилого помещения в жилое помещение?
3. Каковы последствия отказа в согласовании переустройства и перепланировки?
4. Каковы последствия самовольного переустройства и перепланировки.

5. Возможно ли сохранение жилого помещения в переустроенном и (или) перепланированном виде?
Задания к практической работе
1. Титов, будучи индивидуальным предпринимателем, приобрел приватизированную комнату размером 14 кв. м в коммунальной пятикомнатной квартире с целью расселения квартиры и последующего перевода ее в нежилое помещение. Квартира могла стать привлекательным офисом, так как находится в центре города, расположена на первом этаже дома, имеет два входа. Соседи Титова по квартире Киселевы отказались от предложения переехать в двухкомнатную квартиру или получить деньги за продажу четырех комнат. Поскольку попытка расселить квартиру не удалась, Титов вселил в принадлежащую ему комнату своего знакомого Самойлова.
Киселевы заменили замки в квартире, чтобы воспрепятствовать проживанию Самойлова, так как считали его вселение незаконным. Самойлов же неоднократно ломал замки входной двери, портил имущество соседей, угрожал побоями, создавал невозможные условия для проживания в квартире.
Обращения в правоохранительные органы результата не давали, так как Самойлов предъявил справку о регистрации в комнате Титова в качестве знакомого. Желая выселить Самойлова, Киселевы обратились к юристу за разъяснением по следующим вопросам:
· в каких случаях и при каких условиях возникает право проживания на жилой площади у лиц, вселенных собственником в принадлежащую ему комнату в коммунальной квартире:
· приобретают ли право проживания лица, зарегистрированные на жилой площади, если собственник не заключал с ними какого-либо договора;
· каким образом можно выселить Самойлова;
· как осуществить перевод жилого помещения в нежилое?

Задания для самостоятельной работе.
(предоставляется в виде устного доклада и конспекта)
1. Назовите основания и условия перевода жилого помещения в нежилое и нежилого в жилое помещение.
2. Определите понятие и виды переустройства и перепланировки. Назовите основания переустройства и перепланировки.

Практическое занятие № 5
Право собственности и иные вещные права на жилые помещения.
Теоретическая часть.
В качестве собственников жилых помещений могут выступать как физические, так и юридические лица, а также публичные образования (Российская Федерация, субъекты Российской Федерации, муниципальные образования).
В соответствии с п. 1 ст. 288 ГК РФ собственник осуществляет права владения, пользования и распоряжения принадлежащим ему жилым помещением в соответствии с его назначением.
Переход права собственности может быть в следующих формах: купля- продажа, дарение, мена, рента, наследство. Подтверждается право собственности правоустанавливающими документами. В соответствии с Конституцией РФ признается частная, государственная, муниципальная и иные формы собственности.
Собственник может совершать любые сделки с принадлежащей ему собственностью.
Право собственности на жилое помещение может принадлежат как одному члену семьи, таки нескольким. В случае, если жилье приобретается в период брака, то оно является общей совместной собственностью супругов.
Статья 31 ЖК РФ корреспондирует со ст. 292 ГК РФ, в соответствии с которой члены семьи собственника, проживающие в принадлежащем ему жилом помещении, имеют право пользования этим помещением на условиях, предусмотренных жилищным законодательством.
Под завещательным отказом понимается возложение завещателем на одного или нескольких наследников по завещанию или по закону исполнения за счет наследства какой-либо обязанности имущественного характера в пользу одного или нескольких лиц (отказополучателей), которые приобретают право требовать исполнения этой обязанности. Завещательный отказ должен быть установлен в завещании.
Договор пожизненного содержания с иждивением является разновидностью договора ренты. Его особенности регулируются гл. 33 ГК РФ. Согласно п. 1 ст. 601 ГК РФ по договору пожизненного содержания с иждивением получатель ренты – гражданин передает принадлежащие ему жилой дом, квартиру земельный участок или иную недвижимость в собственность плательщика ренты, который обязуется осуществлять пожизненное содержание с иждивением гражданина и (или) указанного им третьего лица (лиц).

Вопросы к практическим занятиям.
1. Определите понятие члена семьи собственника жилого помещения.
2. Что собой представляет завещательный отказ?
3. Каков объем прав и обязанностей собственника жилого помещения?

4. Какие способы перехода права собственности на жилое помещение предусмотрены действующим законодательством?
5. Назовите основания прекращения права члена семьи собственника жилого помещения пользоваться этим жилым помещением?
6. В	каком	порядке	возможно	выселение	гражданина,	право пользования жилым помещением собственника которого прекратилось?

Задания к практической работе
1. Панфилову принадлежала на праве собственности двухкомнатная квартира, которая была приобретена по договору купли-продажи в период брака. Так как Панфилов проживал в квартире своей жены, супруги решили сдать квартиру по договору найма с целью получения дополнительного дохода.
Для поиска потенциальных нанимателей Панфилов обратился в агентство недвижимости, которое предложило ему оказать услуги и по оформлению данного договора. Проект договора понравился Панфилову, однако он усомнился в правильности указания на то, что договор подлежит государственной регистрации. Кроме того, Панфилов не согласился с тем, что он как наймодатель должен пройти регистрацию в качестве индивидуального предпринимателя, так как занимаемая им должность не позволяла ему сочетать избранный род занятий с предпринимательством. Сомневаясь в правильности позиции агентства, Панфилов обратился за консультацией к юристу.
Какой ответ должен дать юрист?

Задания для самостоятельной работы
(предоставляется в виде устного доклада и конспекта)
1. Дайте сравнительную характеристику	правам и обязанностям собственника жилого помещения и правам и обязанностям граждан, проживающих совместно с собственником жилых помещений.
2. Охарактеризуйте порядок пользования жилым помещением на основании договора пожизненного содержания с иждивением.

Практическое занятие № 6
Договор социального найма. Договор коммерческого найма.
Теоретическая часть.
Глава 8 ЖК РФ содержит нормы, регламентирующие условия и порядок заключения договора социального найма, его предмет, права и другие положения. По договору социального найма жилого помещения одна сторона – собственник помещения государственного или муниципального жилищных фондов (действующий от его имени уполномоченный государственный орган или орган местного самоуправления) либо управомоченное им лицо (най- модатель) – обязуется передать другой стороне–гражданину (нанимателю) жилое помещение во владение и пользование для проживания в нем на условиях, установленных ст. 60 ЖК РФ. Нанимателем является гражданин РФ, состоявший на жилищном учете по правилам главы 7 ЖК РФ. По требованию нанимателя и членов его семьи договор социального найма может быть заключен с одним из членов его семьи. То же самое происходит и в случае смерти нанимателя или выбытия его из жилого помещения. Данный договор может быть как возмездным, так и безвозмездным, заключается без установления срока.
Собственник жилого помещения вправе распорядиться своим имуществом по своему усмотрению, невзирая на мнения остальных лиц, а именно продать его, обменять, передать в дар, завещать, сдать внаем.
Сдавая внаем жилое помещение, собственник и наниматель заключают между собой договор коммерческого найма, для которого законом установлена обязательная письменная форма. В нем стороны по соглашению закрепляют условия найма жилья. Стороны должны договориться, на какой срок они заключают настоящий договор (краткосрочный или долгосрочный). Определяя, какая часть помещения передается внаем (весь дом, его часть, вся квартира, ее часть), необходимо иметь в виду, что подсобное помещение не может быть предметом договора (кухня, коридор, кладовые). Стороны определяют размер платы за жилье, а также оговаривают, будут ли входить в нее коммунальные платежи. Наряду с указанными условиями в договоре определяются права, обязанности сторон и их ответственность в случае нарушения условий договора.

Вопросы к практическим занятиям.
1. Дайте определение предмета договора социального найма жилого помещения. Форма договора социального найма.
2. Определите	права	и	обязанности	наймодателя	по	договору социального найма.
3. Определите	права	и	обязанности	нанимателя	по	договору социального найма.
4. Определите понятие члена семьи нанимателя жилого помещения.
5. Перечислите права и обязанности члена семьи нанимателя жилого помещения.

6. Права	нанимателя	на	вселение	других	лиц	(поднанимателей, временных жильцов) в жилое помещение.
7. Расторжение и прекращение договора социального найма, выселение нанимателя и членов семьи нанимателя.
8. Основания предоставления жилых помещений по договору социального найма.
9. Договор коммерческого найма жилого помещения. Срок договора коммерческого найма.
10. Назовите основания и порядок прекращения и расторжения договора коммерческого найма.
Задания к практической работе
1. В чем отличие требования о выселении от требования о признании лица утратившим право на проживание?
2. Кто вправе предъявлять иск о выселении бывшего члена семьи собственника/нанимателя? Что означает категория «другие заинтересованные лица» согласно ст. 91 ЖК РФ при подаче иска о выселении?
3. Может ли прокурор участвовать в делах о выселении/признании лица утратившим право на проживание?
4. Подлежит ли выселению бывший член семьи нанимателя по требованию заинтересованного лица, если его поведение делает невозможным совместное с ним проживание?
5. Является ли непроживание в жилом помещении бывшего члена семьи нанимателя жилого помещения по договору социального найма основанием для признания его утратившим право на проживание? Изменится ли Ваш ответ, если это касается ребенка нанимателя?

Задания для самостоятельной работы.
(предоставляется в виде устного доклада и конспекта)
1. Составьте	перечень	документов,	необходимых	для	принятия гражданина на учет в качестве нуждающегося в жилом помещении.
2. В таблице	приведите сравнительный анализ договоров социального и коммерческого найма жилого помещения.
Задача.
Потапов, проживающий в снимаемой им по договору коммерческого найма в квартире Рудина, решил остеклить лоджию и заключил договор с подрядчиком. Остекление обошлось Потапову в 10 тыс.руб., которые он решил зачесть в счёт будущих платежей Рудину. Узнав о том, что Потапов самовольно остеклил лоджию и не будет выплачивать ему следующие два платежа по договору, Рудин обратился в суд с требованием о расторжении договора с Потаповым и выселении его без предоставления другого жилого помещения.
Решите дело.

Практическое занятие № 7
Пользование жилыми помещениями на основе членства в жилищном и жилищно-строительном кооперативе. Товарищество собственников
жилья.
Теоретическая часть.
Жилищный и жилищно-строительный кооператив – это добровольное объединение граждан или юридических лиц на основе членства для удовлетворения потребностей в жилье, для управления жилыми и нежилыми помещениями в кооперативном доме.
Особенности указанных двух видов кооперативов заключаются в том, что члены жилищно-строительного кооператива участвуют своими средствами в строительстве, реконструкции и последующем содержании многоквартирного дома, в то время как члены жилищного кооператива финансируют приобретение и содержание уже готового многоквартирного дома, а также, при необходимости, его реконструкцию.
Правом на вступление в данные кооперативы обладают граждане и (или) юридические лица.
Порядок создания таких кооперативов определен в ст. 112 ЖК РФ. Установлено, что членов не может быть менее 5 и не более количества жилых помещений в строящемся или приобретаемом кооперативом многоквартирном доме.
Устав является единственным учредительным документом кооператива и обязательным для всех его членов. Помимо волеизъявления учредителей, для его создания в качестве юридического лица необходима государственная регистрация.
В соответствии со ст. 135 ЖК РФ товариществом собственников жилья признается некоммерческая организация, объединение собственников помещений в многоквартирном доме для совместного управления комплексом недвижимого имущества в этом доме, обеспечения эксплуатации этого комплекса, владения, пользования и в установленных законом пределах распоряжения общим имуществом в таком доме.
Решение о создании товарищества собственников жилья принимается на общем собрании собственников помещений в соответствующем многоквартирном доме. Порядок проведения общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме регулируется ст. 146 ЖК РФ. При этом за создание товарищества собственников жилья должно проголосовать более 50 % голосов от общего числа голосов собственников помещений в таком доме.

Вопросы к практическим занятиям.
1. Организация и регистрация жилищного и жилищно-строительного кооператива
2. Право на вступление в жилищный кооператив.
3. Органы управления жилищным кооперативом.
4. Реорганизация и ликвидация жилищного кооператива.

5. Прекращение	членства	в	жилищном	кооперативе.	Право собственности.
6. Товарищество собственников жилья: создание и регистрация.
7. Права и обязанности товарищества собственников жилья.
8. Реорганизация и ликвидация товарищества собственников жилья.
9. Членство в товариществе собственников жилья.

Задания к практической работе
1. Охарактеризуйте правовое положение членов ЖК и ЖСК.
2. Схематично изобразите структуру органов ТСЖ.

Задание для самостоятельной работы.
(предоставляется в виде устного доклада и конспекта)
В процессе строительства дома ЖСК один из членов ЖСК, Борисов, умер. На момент смерти им была выплачена половина пая. Жена умершего Борисова обратилась в кооператив с требованием о приеме ее в члены ЖСК на том основании, что она является наследницей умершего и обладает преимущественным правом на вступление в ЖСК. В кооператив также обратилась престарелая мать умершего, которая также
считала, что имеет преимущественное право на вступление в кооператив в связи с тем, что она и сын были зарегистрированы по месту жительства в однокомнатной квартире.
ЖСК отказался принять вдову Борисова в члены кооператива, так как она проживает в 3-комнатной квартире жилой площадью 41 кв. м с родителями и сестрой, поэтому не является нуждающейся в улучшении жилищных условий. На том же основании было отказано в приеме в члены кооператива и матери умершего. Вдова и мать Борисова обратились в суд.
Суд вынес решение в пользу вдовы Борисова, ссылаясь на то, что у нее еще при жизни мужа возникло право собственности на паенакопление, а следовательно, и преимущественное право на вступление в кооператив. ЖСК и мать Борисова обратились с кассационными жалобами в городской суд.
Какое решение должен вынести городской суд? Каковы отличия в правовом положении ЖСК, а также его членов до и после полной выплаты паевых взносов?

Практическое занятие № 8
Управление многоквартирными домами. Платежи за жилое помещение и коммунальные услуги.
Теоретическая часть.
Выбор способа управления многоквартирным домом относится к компетенции общего собрания собственников жилого помещения. Решение об управлении принимается большинством голосов от общего числа голосов собственников помещений в многоквартирном доме на общем собрании. ЖК РФ устанавливает способы управления многоквартирным домом. Перечень таких способов является исчерпывающим, к ним относятся:
1) непосредственное управление собственниками помещений в многоквартирном доме;
2) управление товариществом собственников жилья либо жилищным кооперативом или иным специализированным потребительским кооперативом;
3) управление управляющей организацией. В качестве управляющей организации может выступать юридическое лицо любой организационно- правовой формы (коммерческая организация), отвечающей задачам и целям управления.
Собственники помещений в многоквартирном доме владеют, пользуются и распоряжаются общим имуществом в этом доме.
По решению собственников помещений в многоквартирном доме, принятому на общем собрании, объекты общего имущества могут быть переданы в пользование иным лицам в случае, если это не нарушает права и законные интересы граждан и юридических лиц.
Собственники помещений в многоквартирном доме несут бремя расходов на содержание общего имущества.
Внесение платы за пользование жилым помещением и оплата коммунальных услуг (водоснабжения, газоснабжения, телефона, электричества и пр.) является одной из обязанностей нанимателя жилого помещения.
Собственник жилого помещения обязан вносить только плату за предоставляемые ему коммунальные услуги. Коммунальные платежи наниматель и собственник обязаны вносить самостоятельно (если иное не предусмотрено договором).
Наниматель обязан вносить квартирную плату не позднее 10 числа следующего за прожитым месяца. Плата за коммунальные услуги взимается помимо квартирной платы.
Ставки и тарифы на жилищно-коммунальные услуги (кроме тарифов на электроэнергию и газ), нормативы потребления жилищно-коммунальных услуг утверждаются органами местного самоуправления РФ.
Вопросы к практическим занятиям.
1. Способы управления многоквартирным домом: понятие, виды, управляющие организации, сроки, порядок.
2. Каковы особенности управления многоквартирным домом ?

3. Договор управления многоквартирным домом: стороны, основания и порядок заключения, сроки действия.
4. Плата за пользование жилым помещение (плата за наем).
5. Плата за содержание и ремонт жилого помещения.
6. Плата за коммунальные услуги.
7. Предоставление	субсидий	на	оплату	жилого	помещения	и коммунальных услуг.
Задания к практической работе
1. В каком порядке определяются расходы по содержанию придомовой территории? Должны ли собственники квартир нести дополнительные затраты в связи размещением принадлежащих им на праве собственности транспортных средств на придомовой территории?
2. Каким требованиям должно отвечать жилое помещение, предоставляемое в случае выселения нанимателя и проживающих совместно с ним членов семьи в связи с невнесением ими платы за жилое помещение и коммунальные услуги более шести месяцев?
3. Может ли проводиться конкурс по отбору управляющей организации и в каком порядке?
4. В чем заключается правоспособность управляющей организации?
5. Обязательно ли, на Ваш взгляд, участие публичных образований в управлении общим имуществом многоквартирного дома?
6. В чем особенности правового статуса представителя домовладельцев?

Задания для самостоятельной работы.
(предоставляется в виде устного доклада и конспекта)
1. Сравните	порядок	управления	многоквартирным	домом	через управляющую компанию и товарищество собственников жилья.
2. Структура и размер платы за жилое помещение и коммунальные услуги, порядок их определения и внесения.
Задача.
Галановы С. и К., пожилые супруги, после 20 лет проживания в браке расторгли его, но продолжали проживать в двухкомнатной квартире, принадлежащей им на праве совместной собственности. Поскольку их семья распалась, а у Галановой С. была небольшая пенсия, она захотела получить жилищную субсидию на оплату жилья и коммунальных услуг. Центр жилищных субсидий отказал Галановой в субсидии, поскольку она не является одиноко проживающим пенсионером.
Какие меры по защите своего жилищного права может принять Галанова С.? В какой орган и с какими требованиями она может обратиться?

Практическое занятие № 9.
Специализированный жилищный фонд.
(занятие проводится в интерактивной форме)

Теоретическая часть.
Особый правовой режим законодательством установлен для специализированного жилищного фонда, который представляет собой совокупность жилых помещений, предоставляемых отдельным категориям граждан временно: на период выполнения временной или сезонной работы или учебы, несовершеннолетним детям, детям-инвалидам, сиротам, детям, оставшимся без попечения родителей, лицам пожилого возраста — в домах органов социальной защиты, а также в случаях неотложного расселения в результате пожаров, аварий, стихийных бедствий до получения нового жилого помещения либо ремонта ранее занимаемого и в иных случаях.
По договору найма специализированного жилого помещения одна сторона — собственник специализированного жилого помещения (действующий от его имени уполномоченный орган государственной власти или уполномоченный орган местного самоуправления) или уполномоченное им лицо (наймодатель) обязуется передать другой стороне — гражданину (нанимателю) данное жилое помещение за плату во владение и пользование для временного проживания в нем (ч. 1 ст. 100 ЖК).

Вопросы к практическим занятиям.
1. Каким требованиям должно отвечать жилое помещение, предоставляемое по договору найма и по договору социального найма?
2. Влияет ли на право пользования жилым помещением длительное отсутствие нанимателя и (или) членов его семьи, проживавших в помещении на основании договора найма и договора социального найма жилого помещения?

Задания к практической работе
1. Какие обстоятельства должны быть учтены при предоставлении гражданам жилого помещения по договору социального найма в связи со сносом дома?
2. Может ли общежитие принадлежать коммерческой организации? Заключается ли в данном случае договор социального найма или иной договор?
3. Какие нормы права регулируют отношения по предоставлению жилья работникам юридических лиц?
4. Чем отличается предоставление жилья в домах социального обслуживания от предоставления жилья в домах социальной защиты?

Задания для самостоятельной работы.
(предоставляется в виде устного доклада и конспекта)
1. Что представляет собой жилищный фонд социального использования?

2. Каким категориям граждан и в каком порядке предоставляются жилые помещения из такого фонда?

Задачи
1. Макину в связи с трудовыми отношениями на семью из трех человек предоставили комнату в общежитии. Через три года Макин уволился с работы по собственному желанию. Собственник общежития потребовал от него освободить жилое помещение. Макин отказался, т.к. семья не имеет другого жилья, недостаточная заработная плата не позволяет ему материально содержать семью. Определите правовой статус общежития. Кто может быть
Собственником общежития? Обоснованы ли доводы Макина?
2. В суд предъявлен иск о выселении в маневренный фонд семьи Марковых с несовершеннолетними детьми (дочерью и сыном) в связи с капитальным ремонтом дома, в котором они проживают по договору социального найма. Марковы отказались от переселения в связи с уменьшением жилой площади (с 37кв.м. до 25 кв.м), наличием разнополых детей и нежелания проживать в коммунальной квартире. Разрешите спор по существу.
3. В связи с капитальным ремонтом дома с реконструкцией жилого помещения, в котором проживала семья Вальтеров, состоящая из двух человек, их двухкомнатная квартира общей площадью 43 кв.м была переоборудована в однокомнатную квартиру общей площадью 29 кв.м. Орган местного самоуправления предложил семье двухкомнатную квартиру такого же
размера в другом доме. Вальтеры отказались и высказали намерение вернуться в прежнее жилое помещение после завершения капитального ремонта дома. Орган местного самоуправления им отказал, поскольку однокомнатная квартира по своим размерам
составляет менее нормы предоставления на одного члена семьи.

Практическое занятие № 10.
Жилищные накопительные кооперативы.
Теоретическая часть.
Жилищный накопительный кооператив (далее — кооператив) — потребительский кооператив, созданный как добровольное объединение граждан на основе членства в целях удовлетворения потребностей членов кооператива в жилых помещениях путем объединения членами кооператива паевых взносов. Жилищный накопительный кооператив осуществляет деятельность по привлечению и использованию денежных средств граждан — членов кооператива и иных привлеченных кооперативом средств на приобретение или строительство жилых помещений (в том числе в многоквартирных домах) в целях передачи их в пользование и после внесения паевых взносов в полном размере — в собственность членам кооператива (п. 2 ст. 2). Отсюда видно, что жилищные накопительные кооперативы отличаются от жилищных и жилищно-строительных кооперативов по трем основным признакам: 1) данные кооперативы могут создаваться для приобретения или строительства не только многоквартирных домов; 2) не имеют целью создания последующее содержание приобретенного или построенного дома; 3) членами таких кооперативов могут быть только граждане.

Вопросы к практическим занятиям.
1. В чем состоит юридическое значение устава кооператива?
2. Какие органы и лица обязаны исполнять устав ЖК и ЖСК?
3. Какие сведения должны содержаться в уставе ЖК и ЖСК?
4. Каковы	общие	правила	о	государственной	регистрации юридического лица?
Задания к практической работе
1. В каком порядке осуществляется создание и деятельность ТСЖ?
2. Возможно ли создание нескольких ТСЖ в одном доме?
3. Как определяется место нахождения ТСЖ?
4. Является ли председатель ТСЖ органом управления ТСЖ?
5. В	чем	отличие	компетенции	председателя	правления	ТСЖ	от компетенции правления ТСЖ?
6. Вправе	ли	председатель	правления	ТСЖ	заключать	гражданско- правовые договоры, трудовые договоры?

Задания для самостоятельной работы.
(предоставляется в виде устного доклада и конспекта)
1. Как определяются понятия ЖК и ЖСК?
2. С какой целью создаются ЖК и ЖСК?
3. Каковы особенности ЖК и ЖСК?
4. Какой кооператив признается потребительским?

Практическое занятие № 11.
Жилищное страхование. Ответственность за нарушение жилищного
законодательства.
Теоретическая часть.
Жилищным кодексом РФ разрешено страхование жилых помещений, но не в обязательном порядке. Страхование жилых помещений, как и иных объектов недвижимости, может осуществляться на основе договора имущественного страхования (ст. 929 ГК РФ). По данному договору страховщик обязуется за определенную плату (страховую премию) при наступлении предусмотренного в договоре события (страхового случая) возместить страхователю или иному лицу, в пользу которого заключен договор (выгодоприобретателю), причиненные вследствие этого события убытки в застрахованном имуществе либо убытки в связи с иными имущественными интересами страхователя (выплатить страховое возмещение) в пределах определенной договором суммы (страховой суммы).
Целью страхования жилых помещения является компенсация убытков, понесенных собственником или законным владельцем, например, нанимателем, арендатором жилого дома, квартиры, комнаты, в результате наступления страхового случая (пожара, наводнения, аварии техногенного характера и т. п.). Страховое возмещение не должно превышать предусмотренную в договоре страховую сумму, которая, в свою очередь, не может превышать действительную стоимость жилого помещения.
За нарушение жилищного законодательства ответственность несут виновные лица:
· в нарушении порядка постановки на учет граждан, нуждающихся в улучшении жилищных условий, снятия с учета и предоставления гражданам жилых помещений; в нарушении правил пользования жилыми помещениями;
· в несоблюдении установленных сроков заселения жилых домов и жилых помещений;
· в самовольном переоборудовании и перепланировке жилых домов и жилых помещений и использовании их не по назначению;
· в нарушении правил эксплуатации жилых домов, жилых помещений и инженерного оборудования, в бесхозяйственном их содержании; в порче жилых домов и помещений, их оборудования и объектов благоустройства и пр.
Данный перечень правонарушений не является исчерпывающим; ответственность предусмотрена трех видов – уголовная, административная и гражданско-правовая.

Вопросы к практическим занятиям.
1. Что представляет собой жилищное страхование?
2. Перечислите объекты жилищного страхования.
3. В чем состоят особенности жилищного страхования?
4. В чем заключаются региональные особенности жилищного страхования?

5. Юридическая ответственность за правонарушения в сфере жилищных отношений: понятие, виды, основания, субъекты.

Задания к практической работе
1. Жилищное управление мэрии г. Дмитрова предъявило в суд иск о признании недействительным ордера, выданного Шумейкиной, и о выселении её и всех проживающих совместно с ней лиц из квартиры без предоставления им другой жилплощади. Иск был обоснован тем, что Шумейкина представила фиктивную справку о составе семьи, чем и ввела в заблуждение жилищные органы при решении вопроса о предоставлении ей двухкомнатной квартиры. Её прежняя жилплощадь предоставлена по ордеру Рогову. Суд установил факт неправомерных действий Шумейкиной, признал недействительными ордера, выданные Шумейкиной и Рогову, вынес решение о переселении Шумейкиной и членов её семьи на прежнюю жилую площадь.
Правильное ли решение вынес суд? Какую ответственность понесет Шумейкина?

Задания для самостоятельной работы.
(предоставляется в виде устного доклада и конспекта)
1. Назовите известные вам виды жилищного страхования.
2. Проанализируйте ситуацию на рынке жилищного страхования на сегодняшний день.
